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Sammanfattning

Striet Invest AB har inkommit med ansdkan om planandring av “Férslag till dndring
av stadsplanen fér del av Kungsérs Képing sédra Runnaomrddet” (DP 18). Beslut om
planbesked for detaljplanedndring fattades av kommunstyrelsen 2023-09-25 § 201.

Striet Invest AB har kopt fastigheten Alen 1 samt fastigheten direkt séder om,
Salgen 1. For att kunna bygga en sammanhallen bebyggelse pa de tva fastigheterna
kravs en plandndring for sa att de bada fastigheterna har samma byggratter.

Om detaljplanen

Planprocessen

Planprocessen ar en prévning dar ett omrades lamplighet for ett andamal utreds
och dér de som berors av forslaget ges mojlighet till insyn och paverkan. En andring
av en detaljplan kan goras for att anpassa en detaljplan till andrade behov och
forhallanden. En planéndring ska vara forenlig med detaljplanens syfte och gors
exempelvis for att dndra eller ta bort en bestammelse.

Planen handlaggs med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och foljer den process som beskrivs enligt bilden nedan

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning utlatande

Antagande Laga kraft

Genomforandetid
Genomforandetid for planandringen ar 5 ar fran den dagen dndringen far laga kraft.

Planhandlingar

. Plankarta med bestammelser

. Planbeskrivning

. Fastighetsforteckning (2023-09-08)

. Bullerutredning (Ramboll 2024-01-15)

Lasanvisning

Planbeskrivningen till gdllande detaljplan for “Férslag till éndring av stadsplanen fér
del av Kungsérs Képing sédra Runnaomrddet” (DP 18) ldses tillsammans med denna
andring av detaljplan.

Planeringsunderlag

Gallande handlingar

Oversiktsplan
e Oversiktsplan for Kungsérs kommun, antagen 8 december 2014 (§ 54)
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Planprogram
e Planprogram for Kungsors tatort, antagen 2021-09-13
Detaljplan
e Plankarta i skala 1:2000 med tillhérande stadsplanebestammelser 1952-02-
26

e  Planbeskrivning

Detaljplanens syfte

Syftet med andringen ar att mojliggora storre byggratter pa fastigheten Alen 1 och
pa sa satt fa en sammanhallen bebyggelse med grannfastigheten och anpassa
planen till dagens behov.

Beskrivning av detaljplanen

Planomrade

Planandringsomradet ligger i Kungsors tatort. Plandndringsomradet berér del av
fastigheten Alen 1.
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Figur 1 Planomrdde inom svart heldragen linje.

Planforslaget
Planforslaget innebar att bestimmelsen ” A med O betecknat omrdde skall av tomts
eller tomtdels areal minst 4/5 ldmnas obebyggda.” tas bort och ersatts med

”el - Storsta byggnadsarea dr 45% av fastighetsarean inom anvindningsomradet”.
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Motiv till regleringar

Motiv till reglering av dndrad planbestammelse

Bestammelse om byggratt har formulerats om for att mojliggdra en sammanhallen
bebyggelse med fastigheten sdder om plandndringsomradet samt for att anpassa
planen till dagens behov.

Planeringsférutsattningar -
Oversiktsplan Oversiktsplan

Omradet ar inte specifikt utpekat i 6versiktsplanen [for Kungsiors kommupn @
men planandringen bedéms forenlig med
oversiktsplanens allmanna intentioner.

Planprogram

Som komplement till Kungsoérs éversiktsplan har ett
planprogram for Kungsors tatort antagits (2021-09-
13). | planprogrammet pekas aktuellt omrade ut for
bostadsbebyggelse.

Kungsor

Figur 2 Kungsérs éversiktsplan.

Figur 3 Planprogram fér Kungsérs tdtort.

Detaljplan

Géllande plan (DP 18) for omradet “Férslag till ndring av stadsplanen fér del av
Kungsérs Képing s6dra Runnaomrddet” blev antagen av kommunfullméaktige 1951-
02-26. Planen har i sin helhet slackts ut av nyare planer med undantag for del av
fastigheten Alen.

Nedan féljer de bestammelser som i befintlig plan reglerar omradet. Utgaende
bestammelse ar rod och understruken, resterande bestammelser fortsatter att
gdlla.

e BO-0Omréade fér bostadsindamal i 6ppet byggnadssitt

e Med B betecknat omrade far anvdandas endast for bostader och darmed
samhorigt andamal.

e Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
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e Med O betecknat omrade far bebyggas endast med hus, som uppféras
fristaende eller ock tva med varandra sammanbyggda i gemensam
tomtgrans.

e A med O betecknat omrade skall av tomts eller tomtdels areal minst 4/5
lamnas obebyggda.

e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre hojd an 7,2
meter.

e Tak far givas en lutning mot horisontplan av hégst 30°

e A med Il betecknat omrade far byggnad uppféras med hogst tva vaningar.

e Inom omrade, som enligt § 1 &r angivet for bostadsandamal ma dven
inredas lokaler for handel och hantverk.

Figur 4 Plankarta fér gdllande detaljplan (DP 18).
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Figur 5 Utsnitt ur DP 18, omrdde som inte sldckts ut av nyare planer inom réd heldragen linje.

Omradets karaktar

Planomradet utgors till storsta delen av en grasyta med inslag av enstaka |ovtrad.
Enligt artportalen finns det tva registrerade fynd av mistel inom omradet. Trad med
mistel far inte fallas utan dispens fran Lansstyrelsen.

Vaster om planomradet rinner Runnabacken som ar ett utpekat vattendrag i
Lansstyrelsens naturvardsplan och som utgor en vardefull spridningskorridor for
manga arter.

| dagslaget ar planandringsomradet obebyggt men har tidigare varit bebyggt med
flerbostadshus. Plandndringsomradet ar en del av Kungsors tatort och gransar till
fastigheter med bostadsbebyggelse. Oster om omradet ligger det flerbostadshus
med upp till 5 vaningar byggda under 60- och 70-talet och ombyggda under 80- och
90-talet. Norr om omradet ligger en fastighet planlagd for parkering samt ett
omrade med lagre flerfamiljshus.

Vasterut I6per Runnabacken och dar finns dven ett mindre naturomrade, bakom
detta stracker ett storre villaomrade sig. Villaomradet karaktéariseras av laga
enbostadshus i en eller tva vaningar med sadeltak
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Teknisk forsorjning
Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten
samt ar anslutet till befintliga nat for el, varme och elektrisk kommunikation.

En transformatorstation tillhérande Malarenergi Elnat ligger intill planomradet.
Transformatorstationen behoéver fornyas innan nyanslutningar kan ske och
foranmalan for elanslutning behover saledes ske i tidigt skede.

Planandringens konsekvenser
Omgivningspaverkan

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Planen bedoms inte innebara sddan betydande miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning ar nédvandig, denna beddomning delas med
Lansstyrelsen Vastmanlands lan enligt yttrande daterat 2023-11-01.

Estetisk och visuell paverkan

Idag utgér omradet ett gront strak som ar en del av den grona infrastrukturen i
Kungsor och hjalper till att koppla ihop delar av staden med varandra. Ett
genomfdrande av planandringen innebar en visuell férandring dar en 6ppen grasyta
bebyggs med bostader. Marken ar dagsldget redan planlagd for bostadsandamal
och endast dndringen av planen ar det som prévas med planprocessen.

Andringen innebdr inte att hdgre eller annan typ av bebyggelse tilldts jamfort med
innan dndringen. Att byggratten utdkas innebar en tatare bebyggelse pa platsen.
Beddmningen gors att detta kan utgbra en naturlig 6vergang mellan det
existerande bostadsomradet i 6ster med flerfamiljshus och bostadsomrade i vaster
med friliggande enbostadshus.
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Figur 6 Féreslagen radhusbebyggelse i en vaning pd Alen 1

Naturmiljo

Den nya bebyggelsen kommer att placeras pa den 6ppna grasytan. Enstaka trad kan
komma att behova tas ned. | den man som ar mojligt ska befintlig vegetation
sparas. Befintlig vegetation kan ge mervarde till boendemiljé som skapas och bidrar
aven med ekosystemtjanster lokalt.

Fortatning av omradet kan medféra att det lokalt blir svarare fér en del arter att
sprida sig inom omradet. For att minska negativ paverkan pa groninfrastruktur kan
utformningen av ytor som inte bebyggs anpassas. Plantering av nya inhemska trad
och buskar som starker groninfrastruktur i omradet kan delvis kompensera forlust
av gronyta.

Strax vaster om planomradet finns ocksa Runnabacken dar det finns goda
forutsattningar for spridning av bade land- och vattenlevande arter. Runnabéacken
ar ett utpekat vattendrag i Lansstyrelsens naturvardsplan och utgér en viktig del av
groninfrastruktur i Kungsor.

Buller
Enligt den bullerutredning som tagits fram (Ramboll 2024-01-15) overskrids inte
bullervarden vid fasad.

Planerade bostadshus inom Alen 1 berédknas fa ljudnivaer fran trafiken pa
narliggande vagar som klarar riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt
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Forordning 2015:216. Det innebar att planerade bostader inte behdver utformas
eller anpassas for att klara riktvardet. Som hogst berdknas ekvivalenta ljudnivaer till
57 dBA vid fasad.

Om uteplatser, egen eller gemensam, planeras kan detta goras dar riktvardena pa
uteplats, 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, klaras. Dock kan inte
uteplatser placeras obehindrat inom planomradet da riktvardena 6verskrids i
narheten av de narliggande vagarna, framst utsatt ar ndromradet till Kvarngatan
och det norra bostadshusets ndarmaste fasad och vid Karlavagen for det sddra
bostadshusets fasaddelar narmast vagen. Om uteplatser planeras har kan de
behdva skyddas med lokal skarm. Uteplats bor inte placeras vid gavelfasad som
vetter direkt mot Karlavdagen utan utmed langsida eller i mer skyddad position.

Utformning och placering av eventuella uteplatser provas i bygglovsskedet.

Maximal ljudnivd
)
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b
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Figur 7 Ljudutbredning. Vinster figur-ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver mark. Héger figur-maximal
ljudniva 1,5 meter 6ver mark (Ramboll 2024-01-15).

Forandringar och konsekvenser for berorda fastigheter

Den fastighet som berdérs av plandandringen ar Alen 1. Den nya bestdammelsen el
innebar att den hogsta byggnadsarean efter planen vunnit laga kraft dr 45% av
anvandningsarean, jamtemot dagens 20%.

Bestammelserna i gillande detaljplan (DP18) fortsatter att gélla som tidigare,
parallellt med den som tillkommer inom planomradet. Féreslagen andring leder
inte till att nagon fastighet eller bebyggelse blir planstridig.
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Detaljplanens genomfdrande

Organisatoriska fragor
Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan. Kommunen ansvarar dven for
myndighetsutdvning vid granskning av lov och anmalan.

Ekonomiska fragor
Plandandringen bekostas av sokande.

Fastighetsrattsliga fragor
Befintliga forhallanden

Fastigheten Alen 1 i kommunal dgo och ska saljas till privatperson.
Detaljplaneédndringen innebar inte nagon paverkan pa fastighetsrattsliga fragor.

Tidplan

Samrad: kvartal 1 2024
Granskning: kvartal 2 2024
Antagande: kvartal 2 2024
Laga kraft: kvartal 2 2024

Medverkande tjanstepersoner
Kristofer Agdahl, planarkitekt
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_ Bgd. 7/5-52

KUNGL.
KOMMUNIKATIONS-
DEPAR TEMENTET

Till lénsstyrelsen 1 Vidstmanlands lédne.

{Kungle Majs t finner - efter framstdllning av
komm&nalful iméktige 1 Kungsdrs kdping, i anledning varav utlétanr
daﬁ avgivits den 10 Juli 1951 lénsstyrelsen i vastmanlanda lan}mw
och den 22 januari 1952 av byggnadsstyrelsen, som ddrvid &verlim- h
nat yttrande den 3 augusti 1951 av vég- och vattenbyggnadsstyrel-
sen - gott att, Jiémlikt 26 § byggnadslagen, faststilla ett av kom-
minalfullmiktige vid sammantriide den 26 februari 1951 antagst for-
8lag till dndring av stadsplanen for kipingen betréffande Stdra
Runnaomrédet, vilket forslag, innehdllande jérwvil stadsplanebe= |
stimmelser, angivits & en av stadsarkitekten N. Hansson den 16
maj 1950 upprdttad karta med dirtill hérande beskrivning, dock
att frian faststidllelse undantagesAett & stadsplanekartan numera

med rod grinslinje angivet omrdde.

Kungl. Majst fimner gott, jimlikt 36 § byggnads lagen, betrff-
fande férentmnda, med r3d grinslinje angivna omride meddela for-  ;
bud mot nybyggnad utan tillstdnd av lénsstyrelsen, att gilla £i11 |
dess nytt forslag till stadsplan fér omrddet antagits, dock légst
till den 1 jamari 1957.

I samband hiérmed vill Kungl. Maj:t anbefalla lénsstyrelsen
att lata delgiva kommunalfullmiktige inaehdllet i byggnadsstyrel-
Sens ovanndmnda utldtande, for vilket #ndamil avekrift dirav

skall Overlémnas till linsstyrelsen.

Angéende #ndring av stadsplanen for del av Kungsirs koping (Sddra
Runmnaomradet),




Detta fir jag, pd naddig befallning, hirigenom meddela, var-
Jamte avskrift av byggnadsstyrelsens utlitande bifogas. Stadspla=
nekartan, bestimmelsefdrslaget och beskrivningen, férsedda med pé-
skrift att de tillhdra Kungl. Maj:ts beslut, Sverlémnas hirjimte
for att tillstéllas vederbsrande. Stockholm den 15 februari 1952.

Sven Andersson
| / Sven Amark
‘ . '
l .
pestyrkes; Visteris slott i landskansligt den 4 mars 1952, {
/ - .. -
@tjém tens vid gnar:
. T AN\




KOMMUNIK.-DEP:T,
STADSPLANEBESTAMMELSER Inkd. 12 JuLI1est
TILL PORSLAG TILL ANDRING I OCH UTVIDGNING AV
STADSPLANEN FOR DEL AV KUNGSURS KOPING
SODRA RUNNA-OMRADET
UPPGJORT I MAJ 1950
AV STADSARKITEKTKONTORET I KOPING

18.

Stadsplaneqmr&dets anvindning.

Mom, 1. Byggmadskvarter,
Med B betecknat omrfide fAr anviindas endast for bostéder och dérmed
samhdrigt #ndamil.

Mom._2, Bikerhetsomriden
8) Med El betecknat omride fir anvindas endast £6r elektrisk hég-
spinningsledning och dérmed samhdrigt Endamil,
b) Med Et betecknat omrdde fAr anvindes endast for transformator-
atation eller dédrmed jimforligt &ndamil,

2 §.

Mark som icke fir bebyggas.

Mom, 1.
Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.
3 §.
Bygegnadssitt.

Med O vetecknat omride fir bebyggas endast med hus, som uppféras
fristdende eller ock tv& med varandra sammanbyggda i gemensam tomt-
grins,

4 §.

‘Del av tomt som fir bebyggas.

e1 - Storsta byggnadsarea ar 45% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

ANTAGET AV KOMMUNALFULLMAKTIGE I
KUNGSOR DEN 26 febr. 1951 § 16

WalgA feetiman,

KOMMUNAI#FULLMAKTIGES ORDFURANDE
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KOMMUNIK.-DEP:T,
Ink.d. 12 jyp; 1989

5 8.

Hushdjd.

Mom.1.

R med 11 betecknat omride fir byggnad icke uppféras till stdrre
héjd Bn 7,2 meter.

6 §.

Takfall,

Mom. 1.

Tak f8r givas en lutning mot horisontplan av hdgst 300.
7§.
Véningsantal,

k med II betecknat omrdde fAr byggnad uppfSras med hégst tva
vAningar.

8 §.

Inom omrlde, som enligt §18r angivet for bostadsindamll mi
iven inredas lokaler fér handel och hantverk.

Képing den 16 maj 1950.

A perr—s

ANTAGET AV KOMMUNALFULIMAKTTIGE I
KUNGSUR DEN 26 febr. 1951 § 1s

W ag A Dt

KOMMUNAJFULLMAKTIGES ORDFORAN DE

Tillhsr Kungl. Mujits beslut
den /8™ Sobhnaose’ 1952
Stockholm i Kommunikationsdapartementat

Ex officios

W
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KOMMUNIK.-DEP:T.

Ink.d, 12 JuLl 1951
BESKRIVNING

TILL FORSLAG TILL ANDRING

AV STADSPLANEN FOR DEL AV KUNGSORS KOPING
SODRA RUNNA~OMRADET

UPPGJORT I MAJ 1950

AV STADSARKITEKTKONIORET I KOPING

Forslaget dr &skAdliggjort pd stadsplanekarta mirkt PL 1950 KK II,

De for omrddet gillande stadsplanerna #ro faststéllda av Kungl.
Maj:t den 16 augusti 1918 och den 15 januari 1943. )

Omradet #r beléget i kdpingens vdstra del. De begriinsas i norr av
Runnavégen samt i stder och vdster av samh#llsgrinsen.

Omrddet #r relativt kuperat och bebyggt med en del Hldre, mindre
bostadshus, I omridets sddra del finnes en kraftledning och en trans-
formatorstation.

Forslaget har upprittats endr gillande stadsplan Hr férdldrad.

Stadsplaneomrddet har tiénkts utnyttjat £f6r bostadsindamil,

Képing den 16 maj 1950,

U —

ANTAGET AV KOMMUNALFULIMAKTIGE I Tillhsr Kungl, Majits boslut
KUNGSOR DEN 26 febr. 1951 § 16 den /;‘(MM‘ 1932,

Stackhotm i Kommunikatlonsdepartementet
Ex officios
KOMMUN, IMAKTIGES ORDFORANDE \/ e .
v W

R
s e
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