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Sammanfattning

Syftet med planandringen ar att formulera om en planbestammelse for att
mojliggora att fler bostadslagenheter i form av radhus, kedjehus och parhus byggs
inom en och samma fastighet.

Sa som bestammelse e3 var formulerad i planen som fick laga kraft 2021-11-04
innebar att kvartersmark var tvungen att styckas av i ett flertal mindre fastigheter
for att mojliggéra bebyggelse av radhus, parhus eller kedjehus, nagot som inte var
syftet med bestdmmelsen.

Genom att andra formulering av bestammelse tillats att fler hus byggas inom en
och samma fastighet i form av exempelvis bostadsratter eller hyresratter.
Andringen férhindrar inte méjligheten att bilda fastigheter.

Om detaljplanen

Planprocessen

Planprocessen ar en provning dar ett omrades lamplighet for ett andamal utreds
och dar de som berors av forslaget ges mojlighet till insyn och paverkan. En andring
av en detaljplan kan goras for att anpassa en detaljplan till &ndrade behov och
forhallanden. En planédndring ska vara forenlig med detaljplanens syfte och gors
exempelvis for att dndra eller ta bort en bestammelse.

Planen handlaggs med standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och foljer den process som beskrivs enligt bilden nedan

Gransknings-

utldtande Antagande Laga kraft

Samrad Underrattelse ~ Granskning

Som huvudregel far detaljplaner inte dndras, ersattas eller upphédvas mot berérda
fastighetsagares vilja fore genomforandetidens utgang. En detaljplan far dock
andras under genomférandetiden trots att fastighetsdagarna motsatter sig det nar
andringen galler inférande av fastighetsindelningsbestammelser enligt 4 kap 18 §
andra stycket plan- och bygglagen.

Bestammelser om fastighetsindelning &r sa centrala for en plans genomférande att
de kan inforas mot fastighetsagarnas vilja om det behoévs for att planen ska kunna
genomfdras. Den aktuella bestdmmelse som ar féremal for denna dndring verkar
genom sin formulering indirekt som en fastighetsindelningsbestammelse och
forsvarar ett genomforande av planen.

Utover detta ar det dven majligt att 4ndra en detaljplan fére genomférandetidens
utgang om ingen berord fastighetsagare motsatter sig andringen. Kungsors
kommun &r initiativtagare till planandringen samt fastighetsagare till planomradet i
sin helhet.
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Beslut om planbesked foér att omformulera bestdmmelse e; genom
detaljplanedndring fattades av Kommunstyrelsens plankommitté 2023-09-19 § 21.

Genomfdrandetid
Plandndringen sker inom ramen fér gallande genomfdérandetid vilken I6per till
2031-11-04.

Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Lasanvisning
Planbeskrivningen till gdllande detaljplan fér Runnabacken 2 (DP209) lases
tillsammans med denna andring av detaljplan.

Planeringsunderlag

Gallande handlingar

Oversiktsplan
e Oversiktsplan for Kungsérs kommun, antagen 8 december 2014 (§ 54)

Planprogram
e Planprogram for Kungsors tatort, antagen 2021-09-13

Detaljplan
e Plankarta med bestammelser 2021-11-04
e Planbeskrivning 2021-11-04
e Grundkarta 2021-02-19
e Fastighetsforteckning 2020-03-11 (uppdaterad 2024-01-05)

Detaljplanens syfte

Syftet med denna andring ar att andra en egenskapsbestammelse om
utnyttjandegrad vilken indirekt fungerar som en fastighetsindelningsbestammelse.
Andringen syftar till att férenkla ett genomférande av planen samt att géra planen
mer flexibel.

Beskrivning av detaljplanen

Planomrade

Planomradet ligger cirka 800 meter sdder om centrala Kungsor. Hela planomradet
ligger inom Kungsor 3:1 som dgs av kommunen. Inom planomradet &r infrastruktur
utbyggd.
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Omraden inom planen som berdérs av dndringar dr de omraden med
egenskapsbestammelse es.

Planforslaget

Andringen innebdr att formuleringen av bestimmelse es ”Stérsta byggnadsarea per
fastighet dr 120 kvadratmeter for huvudbyggnad och 60 kvadratmeter for
komplementbyggnad” stryks och ersatts med

“Stérsta byggnadsarea per bostadslégenhet ér 120 kvadratmeter fér
huvudbyggnad. Ddrutéver fdar 60 kvadratmeter komplementbyggnad uppféras per
bostadsldgenhet. Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad.”

Motiv till regleringar

Motiv till reglering av dndrad planbestammelse
Bestammelse e; har formulerats om for att mojliggéra samlad bebyggelse inom en
storre fastighet.

Den bestammelse som omformuleras lyder “es - Stérsta byggnadsarea per fastighet
dr 120 kvadratmeter fér huvudbyggnad och 60 kvadratmeter fér
komplementbyggnad, 4 kap. 11 § 1”. Bestammelsens formulering har inneburit ett
forsvarande av planen da kvarter maste styckas av i mindre fastigheter sa att en
radhuslanga byggs over flertalet mindre fastigheter.

Andringen leder till att flera bostadslagenheter utformade som rad-, par- och
kedjehus kan byggas inom samma fastighet.

Figur 1 De omraden som berérs av dndringen inom réda linjer



Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan
Planadndringen, liksom aktuell detaljplan, bedéms

forenlig med 6versiktsplanens allménna intentioner.

Planprogram

Som komplement till Kungsors éversiktsplan har ett
planprogram for Kungsoérs tatort antagits (2021-09-
13). | planprogrammet pekas aktuellt omrade ut for
bostadsbebyggelse.

Figur 3 Planprogram fér Kungsors tdtort

Detaljplan

Lagakrafthandling
2024-06-19
Sida 6 (9)

&5 T —
. &£, /u"®
Oversiktsplan

[for Kungsiors kommaupn S

T/

b

¥))
Aty b fullmikeige W .«
T i e Kungsir

Figur 2Kungsoérs éversiktsplan

Gallande detaljplan (DP 209) fér Runnabdicken 2 fick laga kraft 2021-11-04.

Genomforandetiden I6per tio ar, till 2031-11-04.

Planens syfte ar att:

“[...] méjliggéra uppférande av cirka 100 nya bostdder och en ny férskola med fyra
avdelningar. Planen medger byggnation av bostadsbebyggelse i form av radhus,

kedjehus och enbostadshus.

Inom planen méjliggérs for park samt utbyggnad av infrastruktur som végar,
belysning och VA-anldggning. Planférslaget innebdr ocksd att ett gronstrdk skapas i
planens sédra del som kopplar ihop Karl XIs promenad med Runnabdcken.”

Andringen ryms inom planens syfte och &r férenlig med planens intentioner.
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Figur 4 Plankarta fér gdllande detaljplan (DP 209)

Omradets karaktar
Omradet gransar till bostadsomraden med smabostadsbebyggelse i 6ster och
vaster. Inom aktuellt planomrade &r endast infrastrukturen utbyggd.

Planen medger for ny bostadsbebyggelse i form av radhus, kedjehus, parhus och
enbostadshus. Inom planen medges dven for utbyggnad av en ny férskola.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Tillkommande
bebyggelse kopplas pa befintliga ledningar som finns indragna pa kvartersmark.

El
Tillkommande bebyggelse ansluter till befintligt elnat vilket ar indraget fram till
kvartersmark. Elndtet dgs av Malarenergi Elnat.

Fiber
Fiber finns framdraget till kvartersmark.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller
Genomférandet av plandndringen kommer inte paverka bullernivan.
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Planandringens konsekvenser
Omgivningspaverkan

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Planen bedoms inte innebara sddan betydande miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning ar nédvandig, denna bedomning delas med
Lansstyrelsen Vastmanlands lan enligt yttrande daterat 2023-11-01.

Buller och luftkvalitet

Den nya bestammelsen innebar inte nagon férandring som kan paverka
bullernivaer och bedéms darmed inte paverka omgivningen negativt gillande buller
eller luftkvalitet.

Estetisk och visuell paverkan

Andringen majliggor for att fler bostadsldgenheter i form av radhus, kedjehus och
parhus byggs inom en och samma fastighet och kommer inte ha nagon inverkan pa
planens estetiska och visuella paverkan.

Detaljplanens genomférande

Organisatoriska fragor

Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan och erforderliga avtal for
detaljplanens genomférande. Kommunen ansvarar aven for myndighetsutdvning
vid granskning av lov och anmalan. Lantmaterimyndigheten beslutar i kommande
fastighetsbildningsarenden kopplade till detaljplanens genomférande. Byggherre
ansvarar for byggnation av respektive byggnad inom kvartersmarken.

Ekonomiska fragor

Avgifter for anslutning till vatten- och avloppsnatet kommer att tas ut enligt vid
tidpunkt géllande taxa. All byggnation inom kvartersmark finansieras av
byggherren. Kostnader for fastighetsbildning kommer antingen bekostas av
kommunen eller av kommande képare beroende pa hur kdpeskillingen regleras i
kommande avtal och om mark saljs i avstyckat skick eller som ramark da
kommande kopare far sta for lantmaterikostnaden men dar férséljningspriset ar
lagre.

Fastighetsrattsliga fragor

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger inom fastigheten Kungsoér 3:1 vilken dgs av Kungsérs kommun.
En lantmateriforrattning ar initierad hos Lantmateriet bekostad av Kungsors
kommun.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planandringen innebar att det blir mojligt att bygga radhus, kedjehus och/eller
parhus inom en fastighet. Det kommer dven vara mojligt att i framtiden stycka av
till mindre fastigheter. Ytterligare fastighetsregleringar bekostas av sékande.

Tidplan

Samrad: kvartal 1 2024
Granskning: kvartal 1 2024
Antagande: kvartal 2 2024
Laga kraft: kvartal 2 2024

Medverkande tjanstepersoner
Kristofer Agdahl, planarkitekt
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Detaljplan (DP 209)
for Runnabacken 2
Kungsors kommun

Planbeskrivning

Antagen: 2021-10-11
Laga kraft: 2021-11-04


https://kungsor.se/
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Inledning

Planhandlingar
- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning inklusive genomforandefragor (denna
handling)
- Fastighetsforteckning
- Geoteknisk utredning
- Dagvattenutredning
- Bullerutredning

Bakgrund och syfte

Planen syftar till att mojliggora uppforande av cirka 100 nya
bostéder och en ny forskola med fyra avdelningar. Planen medger
byggnation av bostadsbebyggelse i form av radhus, kedjehus och
enbostadshus.

Inom planen mojliggdrs for park samt utbyggnad av infrastruktur
som végar, belysning och VA-anldggning. Planforslaget innebar
ocksa att ett gronstrak skapas i planens sddra del som kopplar
thop Karl XIs promenad med Runnabécken.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planen bedoms inte innebéra att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids eller vara i konflikt med nagra riksintressen. Planen
bedoms dérfor vara forenlig med innehallet i ovan ndmnda
lagrum.

Forfarande

Detaljplanearbetet pabdrjades efter beslut av kommunstyrelsen
2017-11-27 och hanteras enligt PBL 2010:900 i dess lydelse vid
detta datum.

I framtagandet av forslag till ny detaljplan kommer utdkat
forfarande att tillampas pa grund av att dversiktsplanen inte
utpekar detaljplaneomradet som utvecklingsomrade.

Kungorelse Samrad S Underrattelse Granskning (e Antagande Laga kraft
redogorelse utlétande
fi

Har ar vinu
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Plandata

Planomradet ligger cirka 800 meter séder om centrala Kungsor,
cirka 1100 meter till busshéllplats som trafikerar Koping,
Eskilstuna och Arboga. Till jirnvagsstationen i Kungsor &r det
cirka 1,5 km. Planomrédet &r cirka 10 ha och bestér av tidigare
oexploaterad dkermark med lerjord. Hela planomréadet ligger
inom Kungsor 3:1 som dgs av kommunen.

Omrédet avgrinsas i norr av Kungsringen och 1 dster av befintlig
parhusbebyggelse lings Torsgatan. P4 akermarken i véster
uppfors villor och radhus inom detaljplan Runnabédcken 1 som
antogs 1990. Soder om planomrédet ligger omrédet Ulvesund
med bland annat forskola och vuxenutbildning.

S

4 3 Tk S L - "] :
Centrum 'Kungst')rq' e

P (oL

Runnabacken
rekreationsstrak

Ortofoto med planomrddet markerat med rod streckad linje.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintresse.
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Strandskydd
Omréde berdrs inte av ndgot strandskydd.

Oversiktsplan fér Kungsérs kommun

Oversiktsplan for Kungsors kommun antogs 8 december 2014 (§
54). For det nu aktuella planomréadet anges inget specifikt i
oversiktsplanen. Omradet ligger inom Kungsdrs tétort.

Oversiktsplanens allménna malséttning ir att behalla och
utveckla variationen i bostadsutbudet. Oversiktsplanens strategi
for bostadsutvecklingen dr att ge en nddviandig direkt koppling
till de demografiska villkoren. En stor potential dr komplettering,
fortitning och omvandling 1 Kungsors tétort.

Oversiktsplanens inriktning #r bland annat:

e Vid planldggning ska landskapskvalitéer vérderas, samt
hénsyn tas till hur ny bebyggelse ser ut frén végar,
jarnvégen och vattnet, med syftet att successivt utveckla
Kungsors ansikte mot omvérlden.

o Atgirder med syfte att forbittra ansiktet mot omvérlden
ska samordnas med annat 1&ngsiktigt forandringsarbete,
till exempel med avseende pa infarter, bostadsbyggande
samt utveckling av verksamheter, besoksnéring och
friluftsliv.

Malséttningar for boende

o Att skapa forutsittningar for fler attraktiva bostéder dr en
av oversiktsplanens viktigaste malsittningar. Fler unga
vuxna maste lockas att bositta sig pd orten sé att
befolkning och skattekraft kan 6ka. Framfor allt bedoms
sj0- och naturndra boende kunna locka nya
kommuninvanare.

e Kungsor ska ha en fungerande bostadsmarknad med ett
attraktivt utbud och fungerande flyttkedjor.

e En mélséttning &r att behélla ett av dagens mest positiva
inslag: variationen i bostadsutbudet. Variationen ska
vidareutvecklas genom nytillskott pé bostadsmarknaden.
Malet &r att alla grupper ska kunna hitta sin bostad i
kommunen.

e Kungsors kvalitéer med avseende pa natur- och
kulturmiljder ska utnyttjas pa ett positivt sétt for att skapa
attraktiva boendemiljoer. Samtidigt kan forhoppningsvis
bade centralorten och de mindre orterna och landsbygden
utvecklas lokalt.

Planforslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanens allménna
intentioner.
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Program
Program for detaljplanen har bedomts inte behovas.

Detaljplan
Planomradet omfattas inte av ndgon tidigare detaljplan.
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Omrdden som omfattas av detaljplan. Utdrag ur Linsstyrelsens web-gis.

Beslut om planlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2017-11-27 (§199) att ge ett positivt
planbesked i enlighet med ansdkan. Plankommitténs
projektansvarige fick i uppdrag att ta fram ett forslag till ny
detaljplan for omrade pa Soders géirde i Kungsors kommun. Ny
detaljplan bekostas av sokande.
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Forutsattningar

Terrangforhallanden och markanvandning

Planomradet utgors av utarrenderad akermark som inte &r i bruk
och ir i stort sett plant med undantag for ndgra mindre
&kerholmar som framtrider i landskapet. Oster om bebyggelsen
langs Torsgatan hojer sig Kopingsdsen markant.

Bebyggelse i omgivningarna

Planomradet grénsar i dster mot bostéder ldngs Torsgatan.
Bebyggelsen langs Torsgatan bestdr av parhus fran 60-talet 1 ett
plan med sadeltak, fasaderna ér klddda i r6tt tegel. Omrédet runt
Torsgatan karaktériseras av laga enbostadshus i en till tva
vaningar med sadeltak. Har finns dven en lekplats.

S -'.e.'-E-}\‘_, Lt

Bebyggelse lings Torsgatan. (Ramboll, 201 8) .

Pé akermarken direkt vister om planomradet uppfors
Runnabécken 1 (Runnabicken DP 139), ett bostadsomrdde med
radhus, kedjehus och fristdende hus i upp till tva viningar. Inom
planen utvecklas ocksa ett parkstrdk lings Runnabécken.
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Norr om planomrédet ligger dldreboendet Sodergarden samt
Visterskolan och Kung Karls skola. I anslutning till skolorna
finns det dven en idrottsplats, sporthall och ishall. Har avses dven
en forskola uppforas.

Geotekniska fragor
Enligt SGU:s jordartskarta bestér de ytliga jordlagren i
planomrédet framst av postglacial finlera.

PRV
(] {4

Postglacial finlera Glacial lera E Postglacial finsand
Silt . Berg

Det ungefirliga planomradet markerat med svart linje pa SGU:s jordartskarta

. Isalvssediment

Enligt den geotekniska undersokningen, som har utforts av
Tyréns (2018) i samband med detaljplanen, finns 16s lera i
omradet vilket kan ge stora sdttningar. Ddrmed behdver
byggnation inom omradet palas. Geotekniska unders6kningar
behover dven utforas infor projektering av grundldggning nér
husliigen, laster och nivaer p4 ldgsta golv ir kiinda. Aven djup for
patraffad kvicklera ska utredas vidare i ett senare skede. Generellt
okar lermiktighet samt sonderingsdjup frén Oster till véster.

Omradet dr flackt och varierar enligt undersdkningen mellan
cirka +13 och +15 (RH 2000). Det foreligger ddrmed ingen
stabilitetsrisk med dagens nivaer. Med avseende pa lerans laga
skjuvhallfasthet bor nivaerna hallas 1dga och vid uppfyllnader
erfordras ytterligare stabilitetsberdkningar inom omradet.
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Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomrédet.

Naturvérden
Landskapsbilden karaktiriseras av den stora Oppna grisvidden
med skogsbrynets tradridd i bakkant.

Planomrddet sett fran Kungsringen. (Ramboll, 2018)

Oppna och regelbundet storda grismarker har stor potential att
inhysa en mangfald av arter. Aven dppna dagvattenldsningar,
som krondiket i vdstra plangrinsen, skapar forutsittningar for
ekosystemtjinster. I anslutning till planomrddet finns det trad
med mistlar. Vid en exploatering &r det viktigt att bevara
brynzoner, krondiket och grasremsor for att frimja biodiversitet.

I planomradets sydostra del finns en dkerholme, denna sparas
genom att planlidggas som naturmark. Pa akerholmen véxer
parkslide, vilken bekdmpas innan exploatering borjar.

I 6st-vistlig riktning 6ver planomridet 16per tre mindre diken. Da
de dr diken i1 jordbruksmark omfattas de av ett generellt
biotopskydd. Planen bedoms vara av stort allmént intresse da det
forser Kungsor med fler bostdder i ett centralt ldge. En ansdkan
om dispens fran biotopskyddet har skickats in till Lansstyrelsen.

Det storre diket mellan planomrédet och Runnabicken 1 som &r
under uppbyggnad sparas och kan rustas upp och kompensera for
de forlorade vdrdena i och med igenldggning av de tre mindre
dikena.
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Kulturmiljo
Inom planomradet finns det inte ndgon utpekad kulturmiljo.

Gator och trafik

Planomradet angors via Kungsringen som &r en huvudgata med
laga trafikfloden. Léngs Kungsringen finns utbyggda ging-och
cykelbanor vidare mot centrala Kungsor.

Delar av planomrddet med Kungsringen i forgrunden. (Ramboll, 2018)

Radon
Nybyggnation ska utformas pa ett sddant sitt att gillande
riktvdrde inte Gverskrids.

Markfoéroreningar
Inga kiinda markfororeningar finns inom planomradet enligt
WebbGIS, Linsstyrelsen i Vistmanlands lén.

Hydrologiska forhallanden

Recipient for dagvatten fran omrédet &r Milaren. Vattnet frén
omrddet rinner via diken och vattendrag och mynnar forst ut 1
Arbogaidn. Arbogadn mynnar sedan ut i Mélaren efter cirka en
kilometer. Recipienten for dagvattnet har hoga naturvirden med
forekomst av bland annat 6ring.

Hela planomradet sluttar svagt at véster idag. I planomradets
véstra del finns ett befintligt dike dit vatten frdn omradet rinner.
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Dagvatten fran bostadsomradet dster om planomrédet sldpps idag
ut i planomradet via dagvattenledningar.

SMHIs skyfallskartering anger potentiella flodeslinjer inom
planomradet (rosa i kartan dr mmdre ﬂodeshnj er, roda storre)
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Skyfallskartering. Planomrddet markerat med svart linje.

Vid avldsning den 22 oktober 2018 visades att grundvattnets
tryckniva ligger pé ca +13 och +13,5 vilket motsvarar cirka 1
meter under markytan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avrinner vésterut mot Runnabicken, som mynnar i
Arbogaén. Planomradet ligger inom vattenforekomsten Mélaren-
Galten.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) har Arbogaan
och Milaren-Galten méttlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvattenstrategi

Kungsors kommuns dagvattenpolicy ska styra hur arbetet med
dagvatten i kommunen ska ske inom sammanhallen bebyggelse
samt planlagt omréde. I policyn anges bland annat att:

e Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) ska
efterstrivas vid nyplanering, avrinning fran en tomt eller
markomrade bor inte 0ka efter exploatering.
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e Allt dagvatten som har 14ga eller mattliga
fororeningshalter bor infiltreras eller fordrojas.

Vatten/aviopp
Omrédet kopplas till det kommunala vatten- och avloppssystemet
vid anslutningspunkter vid Kungsringen.

Avfall

Exakt utformning av avfallshantering bestdms i bygglovs-
/projekteringsfas. Kontakt kommer da att tas med
kommunalforbundet VafabMiljo for att sékerstélla korrekt
utformning.

Elférsorjning
Nitsystem for elforsorjning kommer att byggas ut alltefter behov.
Centralt 1 planomradet reserveras mark for transformatorstation.

El- och teleledningar kan forldggas i den nya gatan.

Strélsékerhetsmyndighetens allmdnna rad (SSMFS 2008:18) om
begrinsning av allminhetens exponering for elektromagnetiska
falt ska uppfyllas vid bostider.

Ovrig teknisk forsérjning

En 45 kV kraftledning gér i dagsldget som luftledning i Ost-
viéstlig riktning 6ver omradet. Ledningsdgaren Vattenfall
Eldistribution AB tar fram projektering for markforliggning,
vilket dr en forutséttning for bostdderna i nérheten av ledningen.
Ledningarna forldggs i allmén platsmark park, u-omrade bedoms
dérfor inte behova inforas. For att byggnation av omradet ska
kunna borja innan markforlaggning eller flytt av ledningarna har
en administrativ bestimmelse inforts for delar av omréadet. Den
administrativa bestimmelsen innebér att bygglov for bostadshus
inte far ges innan kraftledningarna ar markforlagda eller flyttade
for delar av plankartan. Bestimmelsen géller for ett omrade 20
meter norr och syd om befintlig ledning och grundas pa riktlinjer
frdn Vattenfall Eldistribution AB som séger att En ny byggnad
intill en luftledning med spanningsniva 6ver 24 kV, dar
méinniskor kan antas vistas stadigvarande, bor byggnaden
placeras pa ett avstand av minst 20 meter fran ndrmaste
anldggningsdel, detta utifran sékerhetsomréde och
elsdkerhetsrisk.
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Omradet kan kopplas pé befintligt fjédrrvarmenét, samforlaggning
med VA efterstrivas.

Omradet forbereds med tomror for framtida anslutning till
bredbandsniit.



Sida 13 (26)

Planforslag

Bebyggelse

Planomradet kommer nér det &r fardigbyggt att innehalla cirka
100 bostdder samt en forskola med upp till fyra avdelningar.
Bostédderna foreslas omfatta radhus, kedjehus, parhus och
friliggande enbostadshus.

Planforslaget karaktériseras av smaskalig blandad 14g bebyggelse
inbdddad i gronska. Samtliga bostdder foreslas fa tradgérdar eller
gemensamma gérdar.

Omradet fir en central huvudgata som angors via Kungsringen
och som loper parallellt med Torsgatan. Huvudgatan forses med
en triadallé for att forstérka straket och for att skapa en lummigare
karaktdr som samtidigt bryter ner gaturummets skala. De trad
som planteras i allén far med fordel vara trdd som redan finns i
nidromrédet och dr mistelvénliga. Utmed huvudgatan tillats
radhus, parhus samt kedjehus. Huvudbyggnader utmed
huvudgatan placeras tva meter frén gatan och skapar en tydlig
rumslighet. Utmed gatan finns utrymme for kantstensparkering.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins, med grannens medgivande byggas i tomtgrins
eller placeras i grans mot allmén plats Park, Cykel och Géng.
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Referensbilder. Grusgdangar som fungerar som gdangstrak mellan bebyggelse
och allmdnna platser ddr komplementbyggnader dr placerade i grdns.
(Ramboll 2020)

Eftersom planomradet idag utgors av akermark &r det av stor vikt
att gronska sasom trdd och buskar och annan véxtlighet planteras.
Buskar far med fordel planteras intill fastighetsgrans. For att
mota den smaskaliga bebyggelsen ldngs Torsgatan foreslés
villabebyggelse i en véning i planens Ostra och sddra del. Samtlig
bostadsbebyggelse forses med sadeltak, pyramidtak eller
mansardtak. Mgjligheten till de olika taktyperna medger en
flexibilitet samtidigt som taklandskapet knyter an till omgivande
bebyggelse.

Forskolan lokaliseras i planomradets sddra del med nérhet till
bade Runnabéckens rekreationsstrak och kopplingar mot de
storre gronomradena i sdder och véster. Forskolegardens storlek
bor folja Boverkets rekommendationer om 40 kvm friyta/barn.

Planforslaget mojliggor for att vidareutveckla strukturen med
bebyggelse soderut. Tanken &r att huvudgatan pa sikt ska kunna
forldngas och koppla ihop Kungsleden med Torsgatan parallellt
med Torsgatan.

Gronytor

Mellan bostadshusen anldggs grusade gangstrak som dels leder
fram till en allmén lekpark/park som ligger centralt i omrédet. De
grusade gangstraken dr tinkta att fungera som genvigar, men
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dven som en tydlig avgransning mellan tomterna. Léngs
géangstraken far komplementbyggnader placeras i gréns till
kvartersmarken.

Ett sammanhéngande gronstrik foreslds soder om omradet som
knyter samman Karl XI:s promenad och Runnabédcken. Bade
langs planomradets véstra och Ostra sida kommer gronstrik att
bibehallas och utvecklas.

Planforslaget tar hansyn till krondiket och grasytor mellan
bebyggelse genom att planldgga dessa som parkmark och pé sa
satt skapa forutsittningar for ekosystemtjanster.

Akerholmen i planomridets sydvistra horn sparas och planliggs
som “Natur”.

Gronastrak och gangkopplingar i omrddet.

Gator och trafik

Det nya omradet angdrs fran Kungsringen. Inom omradet anldggs
nya lokalgator. Gatan i nordsydlig riktning far karaktér av en
huvudgata inom omrédet. Samtliga gator forses med gangbanor
pa respektive sida. Cykling sker i blandtrafik da hastigheterna
foreslas bli laga och trafikflodet ar lagt. Omradet kopplas ihop
med intilliggande bostadsomréden genom att utveckla
géngstriken.

Enligt den bullerutredning som tagits fram (Ramboll 2020)
bedoms en exploatering av omradet genrerara cirka 500
fordonsrorelser per dygn. Den totala méngden trafik, inklusive
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den tillkommande, bedoms inte fa ndmnvérd effekt pa befintligt
gatusystem.

Gator dr dimensionerade for framkomlighet av raddningsfordon.

Trafiksékerheten pa strickan av Kungsringen som ansluter till
planomradet och den nya forskolan norr om planomradet kommer
att ses over i samband med exploatering. En framtida siker
passage over Kungsringen bor sékerstillas vid exploatering med
exempelvis ett upphdjt Overgangsstille for att skapa en séker
géngpassage.

2m  '1.5m1 2m | 7m ™ 2m 115m! 2m

Mojlig utformning av huvudgatan.

1.5m | 5.5m 1.5m

Mojlig utformning av lokalgata.

Genom omrédet 10per en gang- och cykelvég i Ost-vistlig
riktning. Denna binder framst samman omradets Ostliga delar
med de véstliga och som en bilfri vdg, med undantag {for en
korsning av huvudstréket.
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| |
| |
4m 2m
Mojlig utformning av gang- och cykelvdg till vinster samt gangstig till hoger.

I planomradets centrala del mojliggdrs for en gemensam
parkeringsyta som foreslds nyttjas som parkering till férskolan
och parkering for bostadskvarteret sdder om parkering. Utmed
huvudgatan tillats kantstensparkering.

Samtliga bostadsentréer gér att angéra inom 25 meter och
uppfyller tillgédnglighetskraven vad giller lutningar.

Vatten, spillvatten

I samband med framtagande av detaljplanen har en
dagvattenutredning utforts av AF (2019). I utredningen har
flodesberikningar gjorts utifran 20- och 100arsregn med
varaktighet pd 10 minuter. Hansyn tas till 6kade floden till f61jd
av klimatforindringarna. AF:s dagvattenutredning presenterar
dagvattenlosningar utifrén ett platsspecifikt perspektiv och med
hénsyn till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Idag
sluttar omrddet mot Kungsringen och dagvatten rinner ytledes
over akermarken. Dagvattnet foreslés fortsdtta ledas ytledes i
form av svackdiken samt i makadamdiken vid ett genomforande
av planforslaget. For ytterligare rening och fordrojning foreslas
en dagvattendamm anldggas. Dagvattenhanteringen foreslas
integreras som ett estetiskt inslag i omradet, da det ska
omhéndertas lokalt och avledas ytligt.

I figuren nedan illustreras en systemdversikt Gver forslagna
dagvattenlosningar samt formodade framtida vattenvigar efter
exploatering. Under figuren beskrivs dven varje delomrade.
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Systemoversikt over foreslagna dagvattenlésningar samt formodade framtid
vattenvdgar efter exploatering, makadamdike redovisas i turkos firg och
svackdiken i rosa.

Delomréade 1: Det befintliga bostadsomradet, beldget dster om
planomradet. Hér foreslés ett makadamdike som ska fordroja
dagvatten innan det nar dagvattenhanteringen i delomréde 2.

Delomréade 2: Planomréadet som foreslas hojdsittas sé att
dagvatten rinner soder- och visterut mot den planerade
dagvattenhanteringen. Avvattning ytledes via svackdiken till
dagvattenhanteringen. Dagvattenhanteringen tar emot vatten fran
dikena, fordrdjer och renar for att sedan sléppa ut vattnet i det
befintliga diket (védster om planomradet).

Den exakta dimensioneringen och dragningen kan goras i ett
senare skede nér den slutgiltiga utformningen av verksamheten ar
faststilld.

Vid kraftigare regn finns en risk att vattnet inte kan avledas
tillrackligt snabbt via dagvattensystemet pa fastigheten. Da méste
omrédet vara hdjdsatt sd att vattnet avrinner frén byggnaderna
mot omraden som kan dversvimmas utan skador pa byggnader.

Ur ett sékerhets- och barnperspektiv ér det viktigt att ténka pa hur
dagvattenanldggningarna utformas. Till exempel bor slédntlutningen pa
diken ej vara for brant och deras djup bor ej heller vara for stor.
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Planbestammelser

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA - Gata

Anvindningen gata inrymmer kdrbana, gangbana och lédngs den
centrala huvudgatan dven tradplantering i form av en allé.

GANG - Géngvig
Straket som skdr genom omradet i Ost-vistlig riktning dr avsedd
for gangtrafik.

CYKEL - Cykelvig
Anviandningen cykel dr kombinerad med gang for att mojliggora
for gang-och cykeltrafik pé straket i Ost-vastlig riktning.

PARK — Park

Kvartersmark
B — Bostader

P — Parkering

S — Skola
Plats avsedd for forskola.

E — Tekniska anlédggningar
Plats avsedd for transformatorstation.

Utformning av allmdn plats

ging; — Gangbana

Pé kartan finns det fyra omrdden med bestimmelsen géng;. Dessa
omréden dr avsedda for mindre grusade gangstigar och dr ténkta
som genviagar. Gangstigarna ligger mellan de olika kvarteren och
avgransar dessa pa ett tydligt stt.

dagvatten — Yta for dagvattenhantering

I omrédets sydvistra horn avsitts en yta for dagvattenhantering.
Dagvattenhanteringen kan exempelvis ske genom anldggning av
en dagvattendamm.

allé — Planterade trddrader ska finnas

Léngs med huvudgatan ska det planteras tva tradrader, detta for
att knyta an till Kungsringen med dess tradplantering samt for att
skapa forutsittningar for ett lummigt bostadsomrade och ett
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tydligt definierat strak.

Bebyggandets omfattning
e — Storsta byggnadsarea per fastighet dr 200 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 60 kvadratmeter for komplementbyggnad.

e2— Storsta exploatering dr 550 kvadratmeter byggnadsarea.
Denna exploateringsgrad géller for forskola och inkluderar
skolbyggnad och komplementbyggnader.

e3 — Storsta byggnadsarea per fastighet &r 120 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 60 kvadratmeter for komplementbyggnad.

eq4 — Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
30%.
Byggnadsarea inkluderar huvud- samt komplementbyggnad.

BESEIENEIEY Marken fir endast forses med
komplementbyggnad

Korsmarken har anvénts i planen for att mojliggora samlade
parkeringar med tak, sa som carports eller garage for tre kvarter
utmed huvudgatan. Inom denna yta far endast
komplementbyggnader placeras.

‘1 Hogsta byggnadshdjd i meter

Bestdammelsen om hdgsta byggnadshdjd fungerar som en
begriansning for hur hdga hus som fir byggas. I och med
kombinationen med tilldten takvinkel tillats totalhdjden och
nockhojden variera. Byggnadsho6jden har satts pa ett sddant sétt
att det dr mojligt att bygga en- och tvavaningshus. Forskolan har
getts ndgot hogre hogsta byggnadshojd {for att mojliggora
byggnation i tva vaningar anpassade till verksamheten.

~"00-00

gradtalen

Takvinkeln mellan de friliggande bostadshusen och resterande
hus skiljer sig dt. Detta for att tillta en variation i taklandskapet
inom omradet samt for att de friliggande husen ligger intill ett
befintligt bostadsomréde och med en ldgre takvinkel skapar de ett
tydligare samband mellan det befintliga och det tillkommande.

Takvinkeln fir variera mellan de angivna

For komplementbyggnader dr hogsta byggnadshojd 4,5 meter.
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Fastighetsstorlek

d: — Minsta fastighetsstorlek dr 800 kvadratmeter
Fastighetsstorleken har inforts i plankartan for att styra antalet
fastigheter som kan bildas inom dessa kvarter.

d2 — Minsta fastighetsstorlek dr 700 kvadratmeter

Inom vissa kvarter tillats en minsta fastighetsstorlek pa 700
kvadratmeter. I och med variationen regleras tiatheten mellan
husen och ger mojlighet for variation pd tomtstorlekar.

Placering

p1 — Huvudbyggnad ska placeras tva meter fran gata med allé.
Utmed huvudgatan placeras huvudbyggnader i en gemensam
linje for att skapa ett tydligt gaturum.

Komplementbyggnad placeras minst 1 meter fran fastighetsgréns.
Komplementbyggnader far med grannens medgivande byggas i
fastighetsgrians. Komplementbyggnader far placeras i
fastighetsgrians mot allmén plats Park, Gang och Cykel.

Dir inte annat anges ska huvudbyggnad placeras minst 2 meter
frén fastighetsgrans mot gata. Dér inte annat anges ska
huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn annan
fastighetsgrins dn mot gata eller sammanbyggas med annan
huvudbyggnad i fastighetsgréns.

Utformning

fi — Endast radhus, parhus eller kedjehus

Denna bestimmelse finns utmed huvudgatan dir inga
enbostadshus far placeras.

Endast radhus, parhus, kedjehus eller friliggande en- och
tvabostadshus dér inte annat anges.

Huvudbyggnader far endast forses med sadeltak, pyramidtak eller
mansardtak.

Markens anordnande och vegetation

n — Marken ir avsedd for plantering

Omradet med bestimmelsen n dr avsedd for plantering som ska
fungera som avgrinsning mot parkeringsytan.
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Skydd mot stérningar

mj — Dér uteplats anordnas 1 anslutning till bostaden far
trafikbuller vid denna uppga till hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva.

For kvarteren utmed Kungsringen riskerar riktvirden for ljudniva
buller dverstigas for eventuell uteplats om denna placeras mellan
planerad bebyggelse och Kungsringen.

Administrativa bestimmelser
Genomforandetiden dr 10 ar efter det att planen vunnit laga kratft.

a1 - Bygglov fér inte ges forrdn markforldggning eller flytt av
luftledning har kommit till stand.

g1— Markreservat for gemensamhetsanldggning.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan vilket innebér att en miljobeddmning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte kommer att
goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan.

Biotopskydd

Inom planomrédet finns det diken och en dkerholme som
omfattas av generellt biotopskydd. Akerholmen planliggs som
natur och sparas pé sa vis. Dispens fran biotopskyddet gillande
de diken som inte kan behéllas har sokts hos Lansstyrelsen
Vistmanland.

Areella naringar

Planforslaget innebér att den tidigare obebyggda dkermarken
kommer att ianspraktas. Eftersom dkermarken inte brukas innebér
det inga direkta konsekvenser for den areella niringen.

I 6versiktsplanen har ett avvigande gjorts angdende
ianspréktagande av jordbruksmark dér det framgér att de centrala
jordbruksmarkerna prioriteras for bostadsbyggande for att
mojliggora Kungsors centrala utveckling. I och med avvigandet i
oversiktsplanen bedoms ingen lokaliseringsutredning for det
aktuella planomradet behovas.
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"Vid konflikter mellan nya bostdder och de areella ndringarna
ska de senare prioriteras i de smd tdtorterna, vid byarna och pd
den ovriga landsbygden. Vid liknande konflikter vid centralorten
ska ddremot ny bebyggelse prioriteras, eftersom det annars dr
svart for Kungsor att vixa.”

Dagvatten

Fordndrad markanviandning innebdr att en stor del av
akermarken, som tar upp dagvatten, ersitts med hardgjord
tomtyta samt takytor. Kraftigare regn kan medfora en
oversvamningsrisk om inte planomrédet hdjdsitts pa rétt sétt. For
att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste
marken ges en tillrdcklig lutning frén byggnaden.

Paverkan pa vatten

Oversiktliga berikningar har utforts i databasen StormTac for
fororeningskoncentrationer- och méngder inom omréadet fore och efter
exploatering. De &mnen som analyserats ar de 13 standarddmnena
enligt StormTac vilket har jamforts med riktvérden for
dagvattenutslapp, verksamhetsutdvare (3VU).

Genomforandet av planforslaget fir inte medfora en 6kning av
fororeningshalterna i recipienten Mélaren. Reningen ska utgd fran
miljokvalitetsnormerna samt recipientens behov. Med hjélp av
forslagen dagvattenlosningen kommer fororenings-
koncentrationerna efter exploatering bli lagre &n i dagsldget med
undantag for nickel, oljeindex och kvicksilver som dkar i
forhallande till det befintliga vérdet. Nivaerna ligger emellertid
fortfarande under riktvérdet.

Foreslagen atgird for rening av dagvatten bedoms inte innebira
negativa konsekvenser for recipienten Mélaren.

Oster om planomradet finns ett vattenskyddsomride som har
betydelse for vattentékt. Det dr viktigt att vidta skyddsétgéirder
vid ett genomférande av detaljplanen for att forebygga eller
forhindra skador enligt Miljobalkens allménna hénsynsregler i 2
kap.

Landskapsbild/stadsbild

Landskapsbilden karaktiriseras av den stora Oppna grisvidden
med skogsbrynets tradridd i bakkant. Delar av den 6ppna
grasvidden forsvinner vid en exploatering av akermarken. Det &r
daremot en kvalité som aterfinns pé flera andra delar 1 nédra
anslutning till omrédet.
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Buller fran trafik

En bullerutredning har tagits fram (Ramboll 2020-10-30).
Riktvérdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad berdknas
innehallas for samtliga bostadsbyggnader for prognosar 2040.
Likasa berdknas riktvirdet 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplats
1 anslutning till bostad innehéllas for samtliga bostader for
prognosér 2040.

De hogst berdknade ekvivalenta ljudnivderna vid fasad uppgar till
52-54 dBA for bostdder med fasad mot Kungsringen. Hela
bebyggelseforslaget innehdller ddirmed riktvéirdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad.

Riktvérdet 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats innehalls vid
samtliga bostadshus forutom husen i norr ndrmast Kungsringen.
For dessa bostadshus uppgar berdknad ekvivalent ljudniva till 52
dBA, ett 6verskridande av riktviarde. For samma hus, med fasad
vénd bort fran Kungsringen, uppgér berdknad ekvivalent ljudniva
till mellan 47-48 dBA. Om uteplats anordnas vid fasad mot
Kungsringen bor trafikbuller fran Kungsringen begrinsas sé att
riktvérdet vid uteplats klaras.

Végtrafik ar 2040 tilaga 1
Ljudutbredning 2 meter ovan mark

o =(') °
\ SR

Dygnsekvivalent ljudniva med illustrerad bebyggelse. Ramboll 2020

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggdr en utbyggnad av cirka 100 bostéder av
olika karaktir och storlek som bland annat passar familjer med
barn. Det dr darfor sannolikt att barn i olika aldrar kommer att
vistas och bo inom omrédet.

I jimforelse med dagsldget bedoms forslaget till ny detaljplan
innebdra forbéttringar ur ett barnperspektiv. Omradet innebir nya
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bostéder i1 néra ldge till befintliga forskolor, skolor, lekparker och
idrottsanldaggningar, dessutom mdjliggoér planen for en ny
forskola samt en ny allmin lekpark. Nérheten till natur- och
rekreationsomraden mojliggdr for spdnnande utomhusvistelse for
barn.

Hela planomradet har en platt karaktér vilket gor det littare for
rorelsehindrade barn att uppleva utvecklande och spénnande
lekplatser.

Planforslaget bedoms inte utgdra negativa konsekvenser for barn
och ungdomar.

Ytterligare provning

Paverkan pa markavvattningsforetag

Forbud mot markavvattning géller 1 hela Kungsor. Att rensa och
grava diken for avledande av dagvatten har bedomts inte handla
om markavvattning i detta fall.

Genomforande

Ansvarsfordelning
For utbyggnad av gator, VA-ledningar samt diken for dagvatten
svarar kommunen.

Gaturummet med gata, gdng- och cykelvdg och belysning
kommer i omradet utforas av Kungsors kommun innan omradet
ar helt tillgidngligt for exploator.

VA-anldggningar kommer att forldggas i gata och utforas av
Kungsors Vatten AB.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats, dvs gata och park.

Ekonomiska fragor

Kostnader for mark, versiktlig geoteknisk utredning,
exploatering och fastighetsbildning tas ut av kommunen i
samband med tomtforsiljning.

Kommunens kostnader for planens framtagande kommer att tas
ut som planavgift i ssmband med tomtforséljning.
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Kostnader for anslutning till el- och telenit uttages separat av
respektive ledningshavare.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget innebdr att flertalet nya fastigheter kan bildas.
Fastighetsbildning provas i en lantmateriforréttning av
lantméterimyndigheten.

Detaljplaneomradet kommer att indelas i etapper ddr respektive
omrdde forséljs till exploatdr och byggherre for uppforande av
bostader.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ldmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

Centralt i planomradet reserveras mark for
gemensamhetsanldggning for parkering dir forskola och
bostadskvarteret soder om parkeringen ingér.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar efter det att planen vunnit laga kratft.

Tidplan

Preliminér tidplan
Planuppdrag, maj 2018
Samrad, 2: a kvartalet 2020
Granskning, 4:e kvartalet 2020
Antagande, 3:a kvartalet 2021

Medverkande

Planhandlingarna &r uppréttade av planarkitekterna Kristofer
Agdahl, Pernilla Knutsson och Monika Stenberg, Ramboll
Sverige AB pé uppdrag av Kungsors kommun.

Rune Larsen Kristofer Agdahl / Monika Stenberg /
Pernilla Knutsson
Teknisk chef Planarkitekt
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