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DETALJPLANEPROCESSEN

I den har broschyren beskrivs 6vergripande hur
kommunen arbetar med att ta fram detaljplaner.
Den tar upp processens olika delar och vem som
ansvarar for vad. En detaljplan bestimmer mer
detaljerat hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut inom ett visst omrade.

En detaljplan ska goras frimst vid storre forind-
ringar och nyexploatering. Beroende pa syftet
med detaljplanen och forutsittningarna pa plat-
sen kan bestimmelserna 1 den variera. Det miste
alltid framgd vad som ska vara allman plats, till
exempel gata och park.

Om ndgon vill bygga eller anvinda mark pa ett
sdtt som inte stimmer 6verens med den gallande
detaljplanen eller om det inte finns ndgon detaljplan
over omrddet kan frigan provas genom att en ny
detaljplan upprittas. Detaljplanen giller tills den
antingen upphavs, dndras eller ersitts av en ny
detaljplan.

KOMMUNEN BESLUTAR

I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser
om nir en detaljplan ska upprittas. Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta
en detaljplan. Det ar ocksd kommunen som tolkar
de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestimt omrdde pd en
plankarta med tillhorande planbestimmelser. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som
torklarar planens syfte och innehdll. Ibland ingar
dven andra handlingar, till exempel en illustra-
tionskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

I processen ska allmanna och enskilda intressen
vagas mot varandra. Samrdd ska ske med de som
berors av forslaget och olika myndigheter ska ges
tillfille att bedoma forslaget.



Det tinns fyra olika forfaranden for att ta fram en

detaljplan:

STANDARDFORFARANDE - giller for de flesta
detaljplaner. Forfarandet kan tillimpas nir vissa
villkor dr upptyllda, bland annat ska planforslaget
vara forenligt med 6versiktsplanen och inte antas
medfora betydande miljopaverkan.

BEGRANSAT FORFARANDE - ir rn(')jligt att
tillimpa under forutsittning att planforslaget
beror en dtgird av mindre betydelse samt att
samrddskretsen dr liten och tydligt avgriansad.

UTOKAT FORFARANDE - giller detaljplaner
som dr av betydande intresse fOr allminheten
och/eller antas medfora en betydande miljopaver-
kan.

SAMORDNAT FORFARANDE - giller exempel-
vis vid infrastrukturprojekt och nir prévning aven
ska ske enligt annan lagstiftning, oftast miljo-

balken.

Det tinns mojlighet att vixla mellan de olika
torfarandena under planprocessen. Dock maste
samridskretsen vara densamma.

PLANBESKED

Ansokan om detaljplan sker genom begiran om
planbesked. Efter att en komplett ansokan har
inkommit ska kommunen inom fyra manader ge
besked om planliggning kommer att pdborjas
eller inte. Kungsors kommun arbetar efter en pri-
oritetsordning for inkomna detaljplaneansokning-
ar. Planer for bostadsproduktion enligt kommu-
nens bostadsforsorjningsprogram prioriteras samt
planer som ar forenliga med 6versiktsplanen eller
andra kommunala riktlinjer och program. Det
utgdr alltid en avgift for planbesked, oavsett om
beskedet ar positivt eller negativt.

I vissa fall upprittas ett start-PM som beskriver
det aktuella projektet och vad planen 1 huvudsak
kommer att behandla; forslag till planomrade,
vilket planforfarande som kommer att anvan-
das, tidplan och byggherrens forsta skisser. Efter
godkinnande i plankommittén kan planarbetet
paborjas.

PLANKOSTNAD OCH PLANAVTAL
Kostnaden for ett planarbete regleras 1 ett plan-
avtal enligt faststalld taxa. I de flesta fall ar det ex-
ploatoren som vill bygga pd marken som betalar
planavgiften samt kostnader for de utredningar
som hor till planarbetet.
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PLANPROGRAM

Vid sarskilt komplicerade planer med manga
berorda intressenter och motstdende intressen kan
det underlitta att inleda arbetet med ett program
som anger utgdngspunkter och mal for arbetet.

UTARBETANDE AV PLANFORSLAG
Med ledning av eventuellt start-PM och/eller pro-
gram upprittas ett planforslag. Som underlag till
planforslaget gors vanligtvis tekniska och miljo-
massiga utredningar. Ett planforslag miljobedoms
alltid och om planen antas medféra betydande
miljopdverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas. Kommunen ansvarar for att ta
fram en eventuell MKB.

PLANSAMRAD

Planforslaget som arbetats fram sands ut pd sam-
rdd. Samrddskretsen ska bestd av kinda sakagare
och boende som berors samt olika organisationer,
myndigheter, sammanslutningar och enskilda 1
ovrigt som har ett visentligt intresse av planfor-
slaget. Dessutom ska planforslaget alltid skickas
till lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten samt
berérda kommuner.

Under samrddstiden kan de som har synpunkter
pd planforslaget framfora dessa skriftligen till
kommunen. Samrddshandlingarna finns alltid till-
gangliga pd kommunens hemsida. I vissa fall visas
planforslaget dven upp pd biblioteket.

Samrddstiden dr inte reglerad utan anpassas efter
det enskilda drendet. Efter plansamradet upprit-
tas en samrddsredogorelse dir de synpunkter som
framforts under samriddet sammanstalls och be-
mots. Planforslaget bearbetas med utgingspunkt
trdn inkomna synpunkter och godkianns darefter
av plankommittén som beslutar om granskning.

GRANSKNING

Efter eventuella dndringar av forslaget tas de
slutliga planhandlingarna fram. Gransknings-
torslaget visas for granskning pd kommunens
hemsida. Under denna tid kan de som har syn-
punkter framfora dessa skriftligen till kommunen.
Observera att endast de skriftliga synpunkter som
kommer in senast under granskningstiden kan
ligga till grund for ett 6verklagande.
Granskningstiden ar minst tvd veckor. I vissa fall
ar det mojligt att forkorta tiden om samradskret-
sen dr overens om detta. Inkomna synpunkter

redovisas 1 ett granskningsutldtande. Detta skickas
till lansstyrelsen och till de som haft skriftliga syn-
punkter. Eventuella dndringar gors innan planen
antas.

ANTAGANDE

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen eller
kommunfullmiktige. Beslutet skickas till lans-
styrelsen och lantmaterimyndigheten samt till de
som haft synpunkter som inte har blivit tillgodo-
sedda. Om ingen Overklagar fullmaktiges beslut
vinner detaljplanen laga kraft.

OVERKLAGANDEN OCH LAGA KRAFT
Endast de som ar berorda och som har lamnat in
skriftliga synpunkter senast under granskningsti-
den har ritt att 6verklaga beslutet.

Den som vill 6verklaga beslutet ska skicka 6verkla-
gandet till kommunen som kontrollerar att 6ver-
klagandet dr inlimnat 1 tid. Kommunen skickar
sedan Overklagandet till mark- och miljodomstolen.
Overklagandetiden ar

tre Veck(%r. Mark- och //
miljodomstolens be- =
shut kan 6verklagas till -
mark- och miljoover-
domstolen om prov-
ningstillstind ges.

LAGA KRAFT
Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastigheter
bildas som 6verensstimmer med den nya planen

och darefter kan bygglov ges.

GENOMFORANDETID

I detaljplanen finns alltid en genomforandetid
angiven om minst 5 dr och hogst 15 dr. Under
den tiden har fastighetsdgarna en garanterad
byggritt i enlighet med planbestimmelserna. Nar
genomforandetiden har gitt ut kan kommunen
dter besluta om markanvindning i en ny plan.

HUR LANG TID TAR DET?

Kungsors kommun har som ambition att plan-
processen for ett standardforfarande ska ta mellan
11 och 14 manader att genomfora, frin det att
komplett ansokan inkommit till att planen antas,
under forutsiattning att planen inte 6verklagas.
Vid ett begriansat forfarande kan handliggnings-
tiden bli ndgot kortare och vid ett utokat for-
tarande blir handliggningstiden ndgot lingre.
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