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Inledning

Planhandlingar
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning inklusive genomforandefrdgor (denna
handling)
- Fastighetsforteckning
- PM Geoteknik (Loxia group 2022-09-16)

Dér hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000.

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fler bostader 1
omradet. Planen omfattar fastigheterna Lockmora 1:49, 1:50,

1:51 och 1:52 samt del av Lockmora 1:32. Planen forhaller sig till
de lantliga virden pa platsen och mojliggor for stora fastigheter.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planen bedoms inte innebéra att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids eller vara 1 konflikt med nagra riksintressen. Planen
bedoms dérfor vara forenlig med innehallet i ovan ndmnda
lagrum.

Planen bedoms inte innebéra sadan betydande miljopaverkan att
en miljokonsekvensbeskrivning dr nddvandig, denna beddmning
delas med Lénsstyrelsen Vastmanlands l4n enligt yttrande daterat
2022-04-12.

Forfarande

Detaljplanearbetet paborjades efter beslut av kommunstyrelsen
2021-12-13 och hanteras enligt PBL 2010:900 1 dess lydelse vid
detta datum.

I framtagandet av forslag till ny detaljplan kommer utdkat
forfarande att tillimpas pa grund av att Gversiktsplanen inte
utpekar detaljplaneomradet som utvecklingsomrade.

. > Samrads- i . Gransknings-
Samrad redogorelse Underrattelse Granskning utlétande Antagande

Hér ar vinu

Laga kraft
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Angaende digital funktionalitet och Boverkets Foreskrifter
och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) kap. 6 §
2 pt.

Forfattningen ska tilldmpas pd planbeskrivningar som hor till
detaljplaner vilka paborjas efter den 31 december 2021.
Angaende plankarta (detaljplanen) ska enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) forfattningen endast
tillimpas pa detaljplaner som paborjas efter den 31 december
2021. Denna detaljplan &r paborjad den 13 december &r 2021 och
ar dirmed undantagen forordningens krav. Bestimmelser och
rubriker tillhdrande det senaste systemet har dock anvénts i viss
omfattning. Bland annat angaende motiv till planbestdmmelser,
eller formuleringen av dessa.

Plandata

Planomradet ir cirka 49 000 m? och ligger drygt 2,5 kilometer
soder om Kungsors titort. Soder om omradet ligger ett ridhus
drivet av Kungsors Ridklubb samt stall for ridskole- och
privathéstar och tva utebanor.

Cirka 300 meter vdster om omradet gar riksvég 56.

P& vister sida om det blivande planomradet ligger ett omrade
utpekat i Naturvardsplan for Vistmanland, Asen séder om
Dammen”. Omradet dr utpekat som rekreationsomrade, nést
hogsta klass. Ytterligare soderut ligger Kung Karls grustag,
utpekat som mycket hogt virde, klass 2, for sandlevande insekter
t.ex. vildbin.

Markagoforhallanden

Planomradets norra delar bestér av 4 avstyckade fastigheter,
Lockmoral:49, 1:50, 1:51 och 1:52. Resterande mark inom
planomridet &r kommunal mark (Lockmora 1:32) och ska vid ett
genomforande av planen styckas av.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomrédet berdrs inte av nagra riksintressen.

Strandskydd
Planen berérs inte av strandskydd.
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Oversiktsplan fér Kungsérs kommun
Omradet &r inte utpekat i dversiktsplanen, utokat forfarande
kommer dérfor att tilldmpas.

Program
Program for detaljplanen har bedomts inte behovas.

Detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Fyra av
fastigheterna, Lockmora 1:49, 1:50, 1:51 och 1:52 har beviljade
forhandsbesked for smahus med tillhdrande dubbelgarage. Den
nya planen medger for samma exploatering som medgett
forhandsbesked.

Beslut om planlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2021-12-13 att ge ett positivt
planbesked 1 enlighet med ansdkan. Ny detaljplan bekostas av
sokande.

Forutsattningar

Terrangforhallanden och markanvandning

Omradet ar flackt och bestar till storst del av ett avverkat
skogsparti. Omréadets Ostra delar bestér av hagmark for hastar i
narliggande stallverksamhet.

Omradet domineras av tidigare skogsmark som har avverkats och
numera ticks av bitvis tit slyskog. Oster om omradet
forekommer 6ppen hagmark. En ny lokalgata har forberetts inom
omrédets norra delar i samband med avstyckning av de nya
fastigheterna.

Markytan inom omrédet sluttar mot Oster.

Vister om omradet passerar en asfalterad vdg och norr om
omréadet en mindre grusvég. Direkt soder om omradet ligger
Kungsors Ridklubbs anldggning.

Bebyggelse i omgivningarna

Pa fastighet Lockmora 1:50 uppf0rs ett enbostadshus. Det nya
huset dr ett friliggande enbostadshus 1 ett plan, byggnadsarean ér
drygt 186 m?. Dirutdver byggs en forrads- och garagebyggnad
med en byggnadsarea pa drygt 110 m?.



Samradshandling
Sida 5 (19)

Den nirmsta bebyggelsen bestér av ett ridhus drivet av Kungsors
Ridklubb samt stall for ridskole- och privathdstar och tva
utebanor.

Geotekniska fragor

<<<<<<

..........

SGUs jordartskarta. Gront betecknar isdlvssediment, orange postglacial
finsand och gult postglacial finlera. Ungefirligt planomrdde inom heldragen
rod linje.

Jorden inom omrédet utgors av sedimentjordar. Dessa bestir dverst
av lera som inom sydostra delen av omradet har en méktighet pa ca
7,5 m, men minskar inom tomterna vaster om lokalgatan samt dven
norrut inom omradet. Denna lera &r till ca 2 m djup av
torrskorpekaraktér och innehaller i 6vrigt skikt av finsand och silt.
Vattenkvoten i leran under 2 m djup har bestédmts till ca 25 % och
konflytgrinsen till ca 30 — 45 %.

Under leran 6vergér jorden i siltig sand. Den relativa fastheten hos
sanden ar huvudsakligen medel-hdg i dster for att oka till
huvudsakligen hog i undersokningspunkterna inom tomterna véster
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om lokalgatan. Sonderingarna har som djupast natt ned 14 m under
markytan. [ en punkt inom den vistra delen av omradet har stopp
skett mot block pa ca 1 m djup.

Nya bostadshus bedoms utifran utférda geotekniska undersokningar
kunna plattgrundldggas p& en minst 0,3 m méktig fyllningsbadd. Infor
bygglov behover kompletterande undersokningar utforas for att
sékerstilla detta for fastigheter Oster om lokalgatan.

Grundlaggningen skall utforas tjalsikert.

Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns inom planomradet. Om l&dmningar
skulle pétraffas vid markingrepp ska arbetet omedelbart avbrytas
och lansstyrelsen kontaktas.

Naturvarden

P& vister sida om det blivande planomrédet ligger ett omrade
utpekat i Naturvérdsplan for Vistmanland, ”Asen sdder om
Dammen”. Omrddet dr utpekat som rekreationsomrdde, nist hogsta
klass. Som naturnira omrade till de boende innebér det ocksé ett
storre slitage pd omradet. Ytterligare soderut ligger Kung Karls
grustag, utpekat som mycket hogt virde, klass 2, for sandlevande
insekter t.ex. vildbin. En viss 6kning av ménniskor som ror sig 1
omradet bedoms som positiv da sanden inte blir bevéxt, genom
mindre storningar pé platsen uppréatthalls dessa miljéer s att vildbin
i fortsattningen kan bygga bon i sanden.

En tillkomst av ett mindre antal bostdder pa platsen bedoms
mojliggora for bittre forbindelser till Lockmora och Kldmsbo,
ddrmed mdjliggora for fler kan nyttja dessa rekreationsomraden,

Genom delar av planomradet 16per ett mindre dike. Detta ar
igenvixt, torrlagt och beddoms inte ha nigra avsevirda naturvirden.
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Gator och trafik

Utmed planomradets véstra och norra sida gar tva végar. Drygt
300 meter vister om planomradet gér riksvdg 56. En lokalgata
(Ardennergatan) har anlagts for angéring av de avstyckade
tomterna, denna ska vid plangenomfoérande forlangas sdderut
genom planomrédet.

Markfororeningar
Marken ar tidigare oexploaterad och risken for markfororeningar
bedoms som mycket liten.

Radon

Planomradet ligger inom ett omréde dér uranhalten varierar
mellan 49-62 Bg/kg. Alla bostadsbyggnader ska uppforas
radonsdkert.
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\

Uranhalt (eU)
.<6 Ba/kg) <0.5 (ppm)

M 1.0
[ B 15
25 2.0
31 25
37 3.0
43 35
49 2.0
Miss 45
He: 5.0
W-s: >55

Utdrag ur SGUs kartvisare for gammastrdlning, uran. Ungefirligt
planomrdde inom heldragen réd linje.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten har patriffats i en provtagningspunkt vid lokalgatan i
samband med den geotekniska undersdkningen i juni 2022. Vattenytan
lag dé pé nivan +34,4, vilket &r 2,5 m under aktuell markyta.

Grundvatten forekommer fritt i sanden i sedimentlagret, i leran kan
diremot leran ej upptrida fritt. Dar lera forekommer overst i
jordlagerfoljden forhindrar detta infiltrationen av vatten, vilket innebér
att vatten kan samlas pa markytan inom lagpartierna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade (sekundér zon) for
grundvattentékten Hogsta-Skottbacken med tillhdrande
skyddsforeskrifter. Kommunen goér bedomningen att planen ryms
inom gillande skyddsforeskrifter och inte medfor nagra 6kade
risker for vattenskyddsomradet.

Schaktning, palning, spontning och underjordsarbete far inte
utforas utan anmailan.
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Skottbacken.

Dagvattenpolicy

Kungsors kommuns dagvattenpolicy ska styra hur arbetet med
dagvatten i kommunen ska ske inom sammanhallen bebyggelse
samt planlagt omrade. I policyn anges bland annat att:

e Lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD) ska
efterstrdvas vid nyplanering. Avrinning fran en tomt eller
markomrade bor inte 6ka efter exploatering.

e Allt dagvatten som har laga eller mattliga
fororeningshalter bor infiltreras eller fordrojas.

Teknisk forsorjning

Efter antagen detaljplan kommer det kommunala
verksamhetsomradet for VA att utokas sé att det inkluderar
planomradet.

Elférsorjning
Planomradet forvéntas anslutas till befintligt elnét. Ett E-omrade
for transformatorstation reserveras i plankartan. Omradet ar
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15x15 meter vilket ar tillrackligt med plats for en storre
transformatorstation dn vad som beddéms nddvindigt i dagslaget.
Om det finns behov av en storre station 1 framtiden &r detta
mdjligt inom denna plan.

Storande verksamhet

Soder om planomradet finns stall med hésthallning.
Stallverksamheten ligger cirka 100 meter soder om niarmsta
planerade kvartersmark med byggrétt for bostider.

Histhéllning kan pdverka omgivningen genom lukt, buller och
allergener. Det planerade omradet r i en lantlig miljo och
planeras for att vara av lantlig karaktér, hasthillning i narheten
bedoms dérfor inte vara ett hinder for bostader.

Det finns inte nigra uttryckliga lagregler eller bestimmelser om
skyddsavstand mellan bostdder och hésthéllning annat dn
rekommendationer. Det méste darfor goras en
lamplighetsbedomning fran fall till fall i samband med
planldggningen
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Naturomrédet langs med planomradets sodra grians ar minst 10
meter bred. Detta naturomrade ska utgora skogsmark som
fungerar som en buffert for eventuell lukt och allergener.
Skyddsavsténdet till befintlig histhéllning anses vara tillrdckligt
med hénsyn till dess begridnsade omfattning i ett omrade med
lantlig karaktir. En viss forekomst av histhillning med inslag av
ljud och lukt anses inga som ett naturligt inslag 1 miljoer med
lantlig karaktr.

Planforslag

Bebyggelse
Planen ska mojliggora for ett lantligt bostadsomrdde med 13—19
fastigheter med ett friliggande bostadshus pa varje fastighet.

Planen medger for friliggande enbostadshus med en storsta
byggnadsarea pa 200 m? per fastighet, utdver detta tillats
komplementbyggnader p4 en byggnadsarea upp till 112m?.

Den generosa byggritten for komplementbyggnader mojliggor
for garage, carports, vixthus med mera.

Hogsta nockhdjd dr 8 meter samt takvinkel mellan 25-38 grader,
detta medger for generdsa och lantliga bostadshus. Den tillétna
nockhdjden innebir att bostadshus kan byggas i upp till tvd
vaningar.

Omradet fér styckas av i fastigheter pa minsta storlek 1800m? och
storsta storlek 2700m?.

Gronytor

I sédra dnden planldggs naturmark for att verka som skydd
mellan bostidder och stallverksamhet. Langs planomradets
nordostra grians reserveras mark for dagvattendike. For att behalla
en lantlig karaktér foreslas att kvartersmark far hardgoras till
30%.

Gator och trafik

En ny lokalgata, Ardennergatan, foreslas forldngas genom
planomridet. Ardennergatan dr pabdrjad och fungerar 1 dagsliget
som angoring for de redan avstyckade fastigheterna. Angoring
foreslds ske fran norr och sdder. For att behdlla en lantlig karaktar
medges grusad vag.
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Utfartsforbud infors mot befintlig védg for att det inte ska
tillskapas utfarter mot vigen frin framtida fastigheter.

Dagvatten

Projektering av planomradet ska ske pa ett sadant satt att det &r
mojligt att omhédnderta dagvatten lokalt, dagvatten fran
planomrédet far inte belasta angridnsande fastigheter. Minst 70 %
av fastighetsarean ska vara genomslapplig och far inte hardgoras.

Stérningar

I ndrheten av planomradet ligger ett ridhus med tillhdrande stall.
Verksamheten kan ge upphov till vissa luktstorningar samt vissa
ljusstorningar fran upplysta ridbanor utomhus.

Planen ska medge for lantligt boende och bedomningen att
mindre djurhallning i ndrheten inte ger betydande paverkan av
boendekvaliteten.

Nérmsta byggritt for bostader ligger cirka 100 meter norr om
ridklubben, ddremellan ligger ett skogsparti som avses sparas 1
planen genom bestimmelsen NATUR.

Drygt 45 meter 0ster om planomréadet [oper en
lagspanningsledning. Avstandet mellan ledning och narmsta
kvartersmark for bostdder bedoms som tillrackligt for att inte
utgora fara for elektromagnetisk stralning.

Planbestammelser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata for fordons-, gang- och cykeltrafik Syftet med
gatorna dr att skapa framkomlighet 1 omradet.

NATUR — Omradet NATUR redovisar naturomréde som inte &r
anlagt. Syftet med natur &r att sdkerstilla den grona karaktaren
samt att fungera som skydd mellan bostdder och
stallverksamheten.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Med anvindningen bostéder (B) avses olika former av boende
av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen. Parkering ingér i form av parkering i
garage/carport och markparkering

E1— Anvindningen transformatorstation syftar till att mojliggora
utbyggnad av elnétet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

b © CII - Utfartsforbudets syfte ér att sékerstélla att inga
ytterligare utfarter mot vagen 1 vister tillkommer.

dikei — Syftet med dagvattendiket &r att behdlla och sikerstélla

befintligt dike samt att mojliggdra en forflyttning av delar av
diket.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

"""" Marken far inte forses med byggnad
Syftet med planbestdmmelsen dr att styra placering pa mark samt
att skapa sikt i trafikmiljoer.

hi1 - Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter

Syftet med planbestdmmelsen &r att reglera bebyggelsen till
maximalt tva vaningar. Utover nockhdjden fér tekniska
installationer, racken och likande uppforas.

hz - Hégsta nockhdojd pd komplementbyggnad dr angivet virde i
meter

Syftet med planbestdmmelsen ar fa en enhetlig bebyggelse inom
omradet samt bekrifta befintlig komplementbebyggelse.

01 - Minsta takvinkel dr angivet vdrde i grader
Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstéilla en enhetlig
bebyggelse med utrymme for viss variation i omradet.

02 - Storsta takvinkel dr angivet virde i grader
Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstilla en enhetlig
bebyggelse med utrymme for viss variation i omradet.

e1 - Storsta byggnadsarea dr 200,0 m? for huvudbyggnad per
fastighet

Syftet med planbestimmelsen &r att begrdansa och enhetliggdra
bebyggelsen inom omradet.

ez - Storsta byggnadsarea dr 112,0 m? for komplementbyggnad
per fastighet

Syftet med planbestdmmelsen dr att begrénsa och enhetliggdra
bebyggelsen inom omradet.

di1 - Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i m?



Samradshandling
Sida 15 (19)

Syftet med planbestimmelsen ér att sédkerstédlla en 6ppen och
lantlig karaktér i omradet med luftiga tomter samt att begrénsa
antalet tomter till maximalt 19.

d2 - Storsta fastighetsstorlek dr angivet virde i m?
Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstilla att omradet
styckas 1 minst 13 fastigheter.

f1 - Endast friliggande enbostadshus
Syftet med planbestdmmelsen dr att sdkerstélla att det endast
byggs friliggande enbostadshus inom omradet

ni1 - Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomsldipplig och
far inte hdardgoras

Syftet med planbestimmelsen ér att sdkra minsta andel
genomslipplig mark for att fortsatt infiltrera och fordroja
dagvatten inom planomradet samt bevara platsens grona karaktér.
Inte genomslédppliga ytor dr byggnader (nya och befintliga),
asfalt, plattor, marksten samt tak (dven grona).

b1 — Fasader ska utféras i trd

Syftet med bestimmelsen &r att reglera fasadmaterialet pé
byggnaderna till trd och skapa en enhetlig fasadutformning som
samtidigt medger for variation.

b2 — All grundliggning ska utformas tjdlsdkert och radonskyddat
Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla tjal- och radonsdkert
byggande inom omradet.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdan
fastighetsgrdns. Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrdns

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera placeringen av
tillkommande byggnader pa ett enhetligt sitt.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande
miljopdverkan vilket innebér att en miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte kommer att
goras.
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Dagvatten/Skyfall

Dagvatten ska renas och fordrdjas inom planomradet.
Fastighetsdgare ansvarar for skotsel av de system som planeras
for dagvattenhanteringen inom planomrédet.

Vid kraftigare regn finns en risk att vattnet inte kan avledas
tillrackligt snabbt via dagvattensystemet pa fastigheten. Marken bor
hojdséttas s att vattnet avrinner frdn byggnaderna mot omraden
som kan oversvdmmas utan skador pa byggnader.

Genomforandet av planforslaget fir inte medfora en 6kning av
fororeningshalterna i recipienten Milaren. Reningen ska utgé fran
miljokvalitetsnormerna samt recipientens behov.

Det dr alltid den som &r ansvarig for att en fororening uppstar som ar
ansvarig for att dagvattnet renas. Kommunen ansvarar for att
dagvattnet som nér recipienten via det kommunala ledningsnétet dr
tillrackligt rent men det ar dgare till respektive fastighet som ér
kopplad till det kommunala ledningsnétet som ansvarar for att
fororeningar fran fastigheten inte nar kommunens nét eller
recipienten.

Paverkan pa vatten
Planen medger for en relativt 1dg exploatering av privatbostader
och bedoms innebdra mindre paverkan pa vatten.

Skyddsforeskrifter for sekundir skyddszon ska foljas.

Landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen kommer att innebéra introduktion av
ny byggnadstyp 1 omrddet som bestar av friliggande
enbostadshus. Planen reglerar storsta BY A och andel hardgjord
yta for att mojliggora ett luftigt och lantligt boendeomrade.

Ett genomforande av planen kommer att paverka
landskapsbilden. En samlad bebyggelse av friliggande
enbostadshus ses som positivt och kan skapa kopplingar mellan
centrala Kungsor och Lockmora.

Buller fran trafik

Det finns inga uppgifter om ADT totaltrafik pa viigen lings
planens vistra sida. Bedomningen ér att trafiken inte utgdr risk
for 6verskridande av bullervarden.



Samradshandling
Sida 17 (19)

Barnperspektiv

Inga nya skolor eller lekparker inkluderas i planen. Diaremot gors
bedomningen att det lantliga ldget mojliggdr for en god och
stimulerande miljo for framtida barn boende i omrédet.

Elférsorjning
Planomradet kommer att anslutas till befintligt ledningsnit.

Ett E-omréde pd 15x15 meter inkluderas i planen. Detta
sékerstéller tillrackligt utrymme om det i framtiden skulle
behovas ett forstirkt elndt med en storre transformatorstation.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Kungsors
kommuns renhallningsordning och de rekommendationer som
anges 1 Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer
for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation.
Hiamtplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav
pa korvégar, viandplatser och angoéringsplatser.
Kommunalférbundet VafabMilj6 ska kontaktas under bygglovs-
/projekteringsfas for att sdkerstilla att avfallshanteringen géar att
utfora korrekt.

Genomforande

Ansvarsfordelning

Anslutningspunkt for VA byggs i gata, fastighetséigare ansvarar
for anslutning och utbyggnad av ledningar inom kvartersmark.
Fastighetsdgare ansvarar for ovrig utbyggnad inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark gata och natur.

Ekonomiska fragor
Detaljplanens framtagande bekostas av Kungsérs Kommunteknik
AB och tas ut som avgift i forséljning av fastigheter.

Kostnader for anslutning till el- och telenit uttages separat av
respektive ledningshavare.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen ansvarar for och bekostar lantméateriforrattning for
avstyckning av fastigheten Lockmora 1:32 till 13 ytterligare
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fastigheter. Eventuell annan forréttning bekostas av
sOkande/fastighetsdgande.

Prelimindr fastighetsindelning

Tekniska fragor

Detaljplanen redogor inte for en specifik virmekilla. Kommunen
efterstravar uppvarmning med fornybara energislag, en minskad
energianviandning for uppvarmning av byggnader dr en viktig del
1 arbetet for langsiktig hallbarhet.

Anlédggningar for utvinning eller lagring av viarme eller kyla ur
mark och grundvatten far inte inréttas utan tillstdnd.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ér efter det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan

Preliminér tidplan
Planuppdrag, december 2021
Samrad, 1:a kvartalet 2023
Granskning, 2:e kvartalet 2023
Antagande, 3:e kvartalet 2023
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Medverkande
Planhandlingarna ar uppréttade av planarkitekt Kristofer Agdahl,

Kungsors Kommunteknik AB

Rune Larsen Kristofer Agdahl
Teknisk chef Planarkitekt, Kungsors
KommunTeknik AB
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