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ANTAGANDEHANDLING

OMRADESBESTAMMELSER fér del av LOCKMORA 1:34, Kungsérs kommun,
Vistmanlands l&n. OB 002

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR
Planf6rslaget bestar av denna planbeskrivning samt karta med omradesbestimmelser.
BAKGRUND OCH SYFTE

Frdga om anlidggande av en golfbana i Lockmoraomradet aktualiserades i slutet pa 1980-talet
i samband med arbetet med Oversiktsplanen (OP- 90). Under senare delen av 2004 har fraga
dnyo vickts om en 18 hals golfbana i Lockmoraomradet beléget strax sdder om tétorten.
Syftet med aktuell plan &r att prova omradets lamplighet for en golfbaneanliggning samt att
avgrénsa ett lampligt omréde for anldggningen.

Planldggning foreslas ske med omradesbestimmelser. I planen reserveras omride for en golf-
anldggning med beaktande av bl.a. omréden med fornldmningar och kolonilotter. I planen
provas dven bestdimmelser som maximerar storleken pa koloni-/odlingslotter samt stugor och
* bodar. Vidare sikerstélls Lockmoragardens kulturmiljovérden. Planen utgér dven underlag
dels for dispensprovning enligt miljébalken (MB) dels f6r kommande bygglovprévning.

BESLUT OM PLANLAGGNING, INFORMATIONSMOTEN MM

Nimnden for fysisk planering har 2004-10-21 beslutat att inhdmta kommunfullmiktiges syn-
punkter innan en ev. planprévning av projektet sker. Vid kommunfullméiktiges sammantride i
december 2004, som var &ppet for synpunkter frén allménheten, framkom bl.a. att en férut-
sittning for projektet dr att golfbanan kan samordnas med befintliga verksamheter i omradet.

Bygg- och miljéndmnden beslot 2005-03-22 att samrada ang. planen. Vid kontakter med
ldnsstyrelsens natur- resp. kulturmiljoenhet stélldes bl.a. krav pa en arkeologisk utredning i
syfte att klarlagga forutséttningarna for dndrad markanvindning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2005-05-30 att 1ata utféra en arkeologisk utredning
6ver Lockmoraomradet. Vidare beslots att innan ev. planarbete aterupptas bor samrad ske
med allménheten betridffande omradets nyttjande.

Vid méte med allménheten 2006-04-04 noterades bl.a. att den arkeologiska utredningen visar
att befintliga fornldmningar begrénsar golfanldggningens storlek vilket innebér mindre
“intrang” 1 befintlig markanvéndning. Vidare betonades dnyo vikten av samordning for att
undvika konfliktrisk mellan olika intressen vid nyttjande av omradet och Lockmoragarden.
Kommunledningen har hérefter gett klartecken for fortsatt planarbete.
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Planen bed6ms kunna handldggas med s.k. enkelt planférfarande da visst stéd finns i OP-90.
Vidare noteras att de synpunkter som framférts bl.a. vid ovan nimnda samrad si langt mojligt
inarbetats i forslaget. Vid enkelt planforfarande kan planen antas av bygg- och miljéndmnden.

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING MM

Lockmoraomradet ligger i anslutning till titorten strax séder om E 20 och &ster om vig 56.
Omrédet avgrinsas 4t nordost av Dammenomréadet och av befintligt motionsspar i skogsmark,
i s6der av Géskullen och i véster av vigen mot Lenmora. Avgrénsningen har skett i samrad
mellan kommunen, Golfklubben, berérda Hund- och Ridklubbar samt kolonilottsféreningen.

Omrédet nds frén titorten antingen via Drottninggatan, bron 6ver E 20, Skvalbacken och
Lockmoravégen eller under E 20 via Skvalbacken och Lockmoravigen. Omréidet kan idag
dven nés via Lenmoravégen. Cykeltrafiken kan komma till omradet via tunneln under E20.

Omrédet, som omfattar ca 59 ha, gs av kommunen. Del av jordbruksmarken &r utarrenderad.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintlig markanviindning (Se karta sid. 4)

Lockmoraomrédet &r naturskont beldget i ett l4tt kuperat landskap. I det 6ppna jordbruksland-
skapet i norr finns nagra akerholmar. I skogsomradet i 6ster finns dndmoréner. Inom omradet
finns betes- och hagmarker samt slatterdngar. Runnabicken, med en konstgjord damm i
omréadets norra del, avvattnar omrédet. Nedstroms dammen finns bickéring,

I den nordéstra delen ligger Lockmora gérd som nyttjas for foreningsverksamheter. En parke-
ring finns vid befintlig bostadsbebyggelse vister om garden. Strax séder om gérden #r ett
omrade upplétet {6r koloni/odlingslotter. S6der hérom har i avvaktan pa nu planerad golf-
baneanldggning tillkommit en provisorisk s.k. drivingrange. Strax utanfor planomradets sédra
del ligger ett omrade f6r hundklubbens verksambhet.

Kungsorsleden samt en mindre korbar vég gar genom omrédet. Kungsdrsleden tangerar dven
omrédets norra del. Leden och végen anvénds flitigt som strdvstigar. Utanfér planomréadets
norddstra gréns finns ett motionsspér som leder vidare ut i skogsomridena.

Genom omrédet gér en 130 kV ledning samt ngra lagspénningsledningar.

Séder om planomradet ligger Kldmsboomradet med ridanldggning och ridspér. Klubben
arrenderar vissa markomraden for bete och vall.

Kungsorsasen i vister, med mycket hogt naturvérde, har en geologiskt vélformad strickning
som #r framtridande i landskapet. Asen #r av intresse som strévomrade.

I anslutning till omrédets norra och nordéstra del finns ett antal bostadshus i ndgot fall
kombinerat med sméindustriverksamhet.
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Giillande planer, utredningar, restriktioner mm (Se karta sid.4)

Planomrédet berdrs av foljande planer och utredningar: Oversiktsplan 1990 (OP-90),
Naturvardsplan fér Vastmanlands lan 1985, Kulturminnesvérdsprogram (kommunalt och
regionalt 1987 resp.1988), Plan for bevarande av kulturhistoriskt intressanta byggnader och
miljoer 1997, Naturvérdsinriktad skogsbruksplan 1998 samt Arkeologisk utredning 2005.
Foljande ansprak noteras:

Lockmoraomradet, som &r av intresse for friluftslivet, redovisas i OP-90 som ett
fritidscentrum for sommar- och vinteraktiviteter. Omradet har virdefull landskapsbild.
Noteras dven det allménna intresset att hélla landskapet 5ppet.

I OP-90 rekommenderas att étgéirdef som kan begrénsa méjligheterna till bl.a. titortsnira
rekreation mm ej bor vidtagas. Av OP-90 framgar vidare att anliggande av en golfbana och
odlingslotter i omréidet &r under diskussion.

Kommunen har under 1998 14tit framta en s.k. naturvardsinriktad sko gsbruksplan 6ver
Lockmoraomradet. Av denna framgér att skotsel av omridet maste ske utifran lamplig
markanvéindning samt att planen ej fir medféra oonskade begrinsningar i markanvéndningen.

Tidigare fornldmningsinventeringar, som berér ett mindre omréde p& grénsen till plan-
omrédet i nordvést, har under 2005 kompletterats med en av Vistmanlands lins museum
framtagen arkeologisk utredning (Lockmoraomradet Boplatser och gravar rapport A
2005:A53). Av denna framgér att gravfilt och forhistoriska boplatsldmningar begrénsar
mojligheterna att nyttja delar av omradet om inte en s.k. arkeologisk forundersdkning utfors.
Likasa krdvs undersokning om markingrepp ska géras inom omradet med Lockmora gard.
Omréadet utgor en s.k. bytomt med datering &tminstone till medeltid, eventuellt #ldre.
Slutligen noteras att vissa fornldmningar kréver miljohansyn sdsom héalvigen och gravfiltet
nordvést om golfbanan samt en stenséttning och en varggrop i omradets sédra delar.

Lockmora gérd, som idag anvénds for féreningsverksamhet, bestér av en manbyggnad i tvi
vaningar flankerad av tvé flyglar. Manbyggnaden &r en s k. tvillingbyggnad som uppfordes
med tva bostdder utformade p4 samma sétt men med spegelvinda planer — en foregéngare till
de moderna radhusen. Gérdens ekonomibyggnader dr huvudsakligen uppforda i timmer
omkring 1850. Vid garden finns ocksa en stenladugérd frdn1875: Upprustningen till
friluftsgérd gjordes i borjan av 1970-talet. Girden som #r ovanligt vélbevarad med bibehallen
bebyggelsegruppering och ekonomibyggnader #r kulturhistoriskt intressant. Skydd av garden
bor enl. OP-90 dvervigas t.ex. med omradesbestimmelser.

Planomrédets véstra del ligger inom s.k. primér skyddszon i aktuellt forslag till avgrinsning
av skyddsomréde for tétortens vattentikt.

Strandskyddsbestimmelserna giller inom en 25 meters zon lings Runnabickens bada sidor.
Riksintressen saknas inom omradet.
Sammanfattningsvis kan konstateras att med beaktande av ovanstiende bor vissa forutsitt-

ningar finnas for anldggande av en golfbana i omradet. De gynnsamma naturférhallandena
samt omradets nérhet till titorten gor omrédet limpat fér en golfbaneanliggning.
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Karta i skala 1:10 000 redovisande befintliga forhallande, restriktioner mm



FORSLAG

Forslaget beskrivs under rubrikerna Golfbaneanléiggningen, Fornlimningar, Lockmora-
garden, Koloniomride, El- och teleledningar, Trafikfragor mm och Miljéfragor.

Golfbaneanliggningen (Omréde N pa Bestdmmelsekartan)

Planldggningen har skett i samrad mellan kommunen, golfklubben och Lansstyrelsens natur-
och kulturmiljéenhet. N&gon sérskild arkeologisk forundersokning erfordras ej da befintliga
fornldmningar ldmnas intakta. Fornlimningsomraden har avgransats pa bestimmelsekartan.

1 omradets norra del redovisas pé kartan ett skyddsomrade mellan golfbanan och befintlig
bostadsbebyggelse samt mellan parkeringen och bostadshusen vister dérom. Skyddsomréde
redovisas dven ldngs befintligt terringspar i omradets nordéstra del. Inom skyddsomradena
far golfverksamhet ej bedrivas. Vid planeringen av golfbanornas strackning har
utslagsplatserna riktats frén nérliggande bostadsbebyggelse.

Kungsérsleden som idag gér genom omradet tangerar &ven omradets norra del. Vid utbygg-
nad av golfanldggningen blir strickningen genom omrédet ej lamplig som géngstig p4 grund
av sikerhetsrisken. Strickningen norr om omradet kan i stillet nyttjas. Langs den lilla viigen i
nordsydlig riktning genom omradet har uppsatts ett skyddsnit for gaende vid drivingrangen.

Golfbanan, se illustration pé sid. 6, avses fa en ldngd av ca 3 000 m enl. f6ljande fordelning.

2 st. par 3-hél (korthal, max 200 m damer, 228 m herrar)
5 st. par 4-hdl (mellanldnga, 260-380 m damer, 300-434 m herrar)
2 st. par 5-hél (ldnga, min 381 m damer, 435 m herrar)

Banorna byggs foretridesvis pa grisbesadd mark.

Soder om koloniomrédet har provisoriskt utlagts ett Gvningsfilt, en s.k. drivingrange, dir man
1 forsta hand trédnar de langa slagen. Strax intill Gvningsfiltet utliggs en mindre 6vningsgreen.

Flera av golfhalen avses laggas i vinkel vilket ofta erbjuder intressanta valmojligheter.
Vattenhindren vid vissa golfhal ger ett dkat spanningsmoment samt bidrar till viss drénering
av spelfélten. Utgrdvningen av dammarna ger massor till uppfyllnad av fairways och
uppbyggnad av greenerna.

For iordningstéllande av golfbaneanldggningen krivs markarbeten innebsrande viss kupering
av terrdng, anlédggande av bunkrar och vattenspeglar samt skogsrojning. Avvattnings-
forhallandena kan till viss del behtva forstirkas.

Frdga om gddsling och ev. nyttjande av bekdmpningsmedel som kan paverka miljéfor-
hallandena i omréddet (t.ex.oringsforekomsten i bicken) kommer att tas upp inom ramen for
miljé- och hélsoskyddsavdelningens ordinarie tillsynsverksamhet. Hénsyn kommer i
mdjligaste mén att tas till den biologiska méngfalden. Bevattningsanliggning for utslags-
platser och greener avses utféras. Intréng i skogsomradet med dndmorsnerna bor ske med
forsiktighet betridffande markarbeten och skogsavverkning. Mélsittningen #r att driva banan i
linje med Kungsdrs profilering som EKO-kommun.
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Hlustration i skala 1:10 000 redovisande mdjliga banstrackningar.
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Fornlimningar (Omrade F mm pé Bestimmelsekartan)

Som tidigare ndmnts har en sérskild arkeologisk utredning framtagits. Av denna framgar att
omrdde F rymmer gravfilt samt forhistoriska boplatslimningar som ér skyddade enligt
kulturminneslagen. Inom omradet far tgirder ej vidtagas som strider mot kulturminneslagen.
Noteras att planerade banor ligger utanfér avgrénsat fornlimningsomrade.

Ytterligare tvd fornldmningar har redovisats pa plankartan. Dessa kriiver sirskild miljéhénsyn
vilket innebér att resp. fornlimning ska ha ett s& stort orért omrade omkring sig att den kan
upplevas i en miljo som paminner om den ursprungliga. Den vistra fornldmningen utgoérs av
en varggrop pé en skogsbevuxen mindre hdjd. Den &stra utgdrs av en stenséttning.
Stenséttningen ligger i krénlidge pa en i nordvistlig-sydostlig riktning I6pande hojdrygg.
Noteras att vid planeringen av banorna i niirheten har behovet av orérda omriden beaktats,

Lockmoragirden (Omrade Q p4 Bestimmelsekartan)

Lockmoragdrden, som har ett kulturhistoriskt intresse, utgor en sadan virdefull kulturmiljé
som avses i 3 kap.12 § Plan- och bygglagen. Inom omradet, som redovisas med Q pé plan-
kartan, far &tgdrder ej vidtagas som férvanskar byggnaderna eller miljon. Ingen nybyggnad
tillats. Utdkad bygglovplikt infors for atgérder som paverkar byggnaders yttre utformning.

Lockmoragarden avses &ven fortséttningsvis nyttjas for foreningar och allménheten. Golf-
klubbens verksamheter med kansli och klubbhus i Lockmoragarden méste siledes samordnas
med befintliga verksamheter. Omkladningsrum och bastu i norra flygelbyggnaden kommer
att kunna nyttjas av savél golfare som idkare av 6vrigt frilufisliv. I sédra flygelbyggnaden
finns en mindre serveringslokal som kan samnyttjas mellan golfare och allméinhet. Dessutom
finns i denna byggnad dven forradsutrymmen for foreningsverkverksamheter.
Ekonomibyggnaderna avses nyttjas som maskinhall samt ovrig forvaring efter samrad med
kommunen. Gérden skall vara kvar i kommunens 4go.

Koloniomride (Omrdde L pa Bestdimmelsekartan)

Strax s6der om Lockmoragérden ligger ett koloniomrade som byggs ut i etapper. Etapp ett,
som omfattar 12 odlingslotter och lika manga kolonilotter, &r i huvudsak utbyggd. P4 kartan
redovisas lamplig avgrinsning av omradet med ytterligare ndgra kolonilotter. Vatten och
elférstrjning sker via Lockmora gard. Lotterna arrenderas ut av kommunen. Befintlig vig
over Lockmora gard utgor tillfart till omradet.

Féljande bestdmmelser ang. lottstorlekar, byggrétter mm som tidigare tilldimpats foreslds nu
intas som omrédesbestdmmelser i planen.

Kolonilott ges en storlek pa mellan 300-400 kvm. Byggritten/kolonilott far ej Gverstiga 20
kvm. Nockhéjd far vara max 3.5 meter.

Odlingslotter ges en storlek pa ca 100 kvm. Lott fir ej bebyggas annat 4n med sm3 enkla
redskapsbodar om totalt max 5 kvm.

Kolonistugor och redskapsbodar far uppforas utan bygglov. Om byggnad placeras nirmare
tomtgréns dn 3 meter skall dock lottgrannes skriftliga medgivande inhdmtas.



El- och teleledningar

Omréadet korsas av en storre 130 kv elledning samt nagra mindre kraftledningar. Vid de
samrdd som skett mellan golfklubben och Vattenfall har fastslagits att nigra storre konflikter
mellan planerad golfbana samt befintlig 130 kV-ledning ej foreligger. Ytterligare samrad
onskas dock vid fortsatt planering av golfbanan.

Teleledningar forsérjer Lockmoragarden fran norr. I ovrigt finns inga teleledningar inom
planomradet.

Trafikfragor mm

Biltrafik och parkering

Biltrafikmatningen frén titorten kommer att ske norrifran via Lockmoravigen. P-behovet for
golfbanan beriknas erfarenhetsmissigt till ca 35 platser. For befintliga verksamheter kan
p-behovet vid vissa tillfillen uppga till ca 60 platser. Visst samnyttjande bedéms kunna ske
mellan de olika verksamheterna. Ett parkeringsomrade motsvarande ca 85 p-platser redovisas
med P pé bestdmmelsekartan. Infarten till parkeringen anordnas frdn befintlig vigiett ldge
norr om bostadshusen. Parkeringen avskiljs fran befintliga bostadshus med en pa kartan
angiven skyddszon med planteringar. Parkeringsomrédet avses vid behov 1ordningstillas av
kommunen varvid tillfarten till Lockmoragérden bér kunna ske via parkeringen.

Om varje p-plats som nyttjas av golfarna omsitts i genomsnitt 4 ganger/dygn blir trafik-
0kningen pa Lockmoravigen ca 150 resor/dygn. Uppskattnjngsvis 2/3 delar av dessa bedéms
komma via Drottninggatan/Lockmoravéigen samt 1/3 del via Angsvigen/Lockmoravigen..

Trafikméngderna pd Angsvigen som idag upp gar till mellan 250 och 500 fordon/dygn
berdknas séledes 6kas med ca 50 fordon/dygn. Okningen av trafikbullret bedéms bli

marginell.

Okningen av trafikméngderna och ddrmed bullerstérningarna bedoms bli marginella léngs
Drottninggatan.

Lockmoravigen som idag har ca 400fordon/dygn far ett berdknat tillskott paca 150
fordon/dygn. Aven héir beddms bullernivan komma att ligga under riktvirdena.

Cykeltrafik

Cykeltrafik kan komma till omradet frén titorten via tunnel under E20. Cykelparkering
anordnas pd parkeringsomradet.

Miljofragor

Samréd enl. 12 kap 6§ Miljsbalken (MB)

16§ stadgas bl.a. ”Kan en verksamhet eller atgird som inte omfattas av tillstinds- eller
anmélningsplikt enligt MB (t.ex. anliggande av golfbana) komma att vsentligt dndra
naturmiljon skall anmélan for samrad ske.”
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Anldggande av golfbanor med bl.a. terringmoduleringar, skogsavverkningar, ev. nyttjande av
bekdmpningsmedel, utdikningar och anléggande av vattenspeglar innebér en vésentlig dndring
av naturmiljén. Anmélan om samréd med Lénsstyrelsen kommer dirfor, genom verksamhets-
utdvarens férsorg, att ske i samband med projektering av anldggningen.

Strandskydd enl.7 kap188 MB

Inom en 25 meters zon ldngs Runnab#ckens bada sidor géller strandskydd. Planerade banor
kommer att ga fram till bicken. For att kunna anlidgga golfbanan kommer ansékan om
upphévande av strandskyddet att inlimnas till Lénsstyrelsen i samband med planarbetet. Som
sérskilda skl for upphévandet kan anges att véxtligheten léngs bécken sedan lang tid &r
borttagen i samband med akerbruk. Den tidigare akermarken 4r numera griisbesadd. Vidare
kan anforas att strandomrédena saknar betydelse for rorligt friluftsliv samt att betingelserna
for vixt- och djurliv ej viisentligt forsdmras. Noteras att ett upphévande av strandskyddet inte
innebér att allménheten utestings frin omréadet. Vintertid kan skidspar anlidggas i omradet.

Biotopskydd ( 7 kap 11§ MB)

Férekommande dkerholmar #r biotopskyddade enl. 7 kap 11§ MB. Sérskilda av Lansstyrelsen
eller Skogsvérdsstyrelsen avgrinsade biotoper forekommer ej. Noteras att biotopskyddade
akerholmar, som dven innehéller fornldmningar, limnas intakta.

Skyddsomréde for vattentikt

Primért skyddsomréde for vattentiikt bedoms ¢j paverkas av golfbaneanliggningen under
forutséttning att gillande foreskrifter efterfoljs.

Bullerfragor
Som ovan nédmnts bedéms de dkade trafikméngderna pé tillfartsvégarna ej innebira att
riktvirdena for bullernivéer verskrids. Om bullerproblem skulle uppst4 kan friga om

nedsétining av hastigheter komma att provas.

Miljskonsekvensbeddmning

Noteras att omradesbestimmelser inte omfattas av bestimmelser om milj 6bedomningar.
FORTSATT PROJEKTERING

Vid detaljprojekteringen av anléiggningen for bygglov forutsitts att erforderliga samrad sker
med ber6rda intressenter.

GENOMFORANDEFRAGOR

Golfklubben avser att arrendera marken av kommunen. For utbyggnad och drift av anligg-
ningen svarar klubben. Finansiering avses ske med medlemsavgifter, foreningsstod samt
sponsorpengar. Kommunen bidrar kostnadsméssigt till projektet genom anordnande av
parkering med skyddsplanteringar. Kommunen bekostar 4ven den arkeolo giska utredningen
samt framtagande av aktuell plan.
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Utbyggnaden avses pabdrjas s snart planforutséttningar foreligger, erforderliga samrad skett,
beslut om upphévande av strandskyddet foreligger och bygglov beviljats.

SAMRAD

Samrdd har skett enligt 5 kap 20 och 28 §§ Plan- och bygglagen. Framforda synpunkter
redovisas i Sérskilt utltande daterat 2006-12-19.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Planforslaget har upprittats pa skissunderlag fran golfklubben. Samrad har underhand skett
med tekniska kontoret, miljo- och hélsoskyddskontoret, park- och fritidsavdelningen,

golfklubben samt Lansstyrelsens natur- och kulturmiljsenheter och nérboende. Allménna
informationsméten har hallits.

Kungsér 2006-12-19

Efrrsa Fodbpesnrs

Hans Rodenius
Stadsarkitekt

Antagen av Bygg- och mil-jénémnden
2006 12 19, BMN § 70

Kenthe Wretman
Bvgg- och miljdné&mndens sekr.

Beslutet har vunnit laga kraft 2007 01 12



