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OMRADESBESTAMMELSER for fritidsbebyggelse & Holma 1:6, Kungsors
kommun, Vistmanlands lén.

BESKRIVNING

Bakgrund

Agaren till Holma 1:6 har framfért 6nskemal om att f8 avstycka och forsélja tomter
for befintliga fritidshus pd ofri grund.

Némnden f6r fysisk planering har 1993-03-11 beslutat att 1ita framta omrédesbe—
stimmelser som underlag for 6nskade avstyckningar varvid bl a frigor om bygg-
ratter, tomtstorlekar, bygglovpliktens omfattning, VA~frigor m m skall klarlaggas.

Beslutet att planligga omridet med omrddesbestdammelser har stod i antagen 6ver—
siktsplan.

Planomréadets lidge, areal m m

Omrédet &r beldget norr om
Arbogadn strax sdder om
Holma by i kommunens
véstra del. (Se vidstdende
karta)

Nordost om omradet — p4 drygt
1 km avsténd - finns végreservat Ouerty ™\
for ev. framtida ny strdckning 5

av E 20. ~ 80

Planomrédet omfattar befint—- V4
liga tomtplatser samt tillfarts— '/.
vagar och gemensamma gron— 48
omréden. Arealen uppgar till e
ca 2,1 ha. » '

Befintliga férhéllanden

Bebyggelsegruppen ar naturskdnt belégen i ett omride med natur- och kulturvards—
intressen (bl a hagmarker, 4dellovskog, indmoriner m m). I omradet finns 14 tomt-

platser med fritidsbostéder pd ofri grund. Bebyggelsen har utvecklats successivt
med borjan pd 1950-talet.

Tillfartsvéigen till omr&det har 1&g standard. Den passerar genom den gamla kultur—
historiskt vardefulla bebyggelsen i Holma by.



Bostadshusens bruttoarea — dvs summan av arean i varje vaningsplan begriinsad av
ytterviggens utsida i golvniva — varierar mellan ca 20 och 75 m2. Byggnadsarean —
dvs. markytan som tas i ansprék for uthus, skiirmtak m m - varierar mellan ca 20 och

70 m2 per tomtplats. (Byggnadsarean éverstiger 30 m2 p4 fem av tomtplatserna.)
Endast envaningshus forekommer.

Den minsta tomtplatsen dr ca 680 m?2 — den storsta ca 1480 m?2.

Den sanitara standarden i omrédet ir 13g. Befintlig vattentikt (grivd brunn) 4r be—
lagen i omradets sydostra del varifrén vatten himtas med hinkar. Vattentillgdngen
ar god. Vattenanalyser har ej redovisats. Koksavlopp forekommer. Ovrigt avlopp
&r 16st med mulltoa och latrinhémtning.

Malsittning

Omrddesbestimmelserna framtages med syfte att bevara omr&det i nuvarande
omfattning for fritidsboende. En utveckling av omridet for permanentbosittning
skulle medf6ra krav pd gemensamma VA-~losningar, omldggning och forbattring
av tillfartsvagar samt ev. krav p4 kommunal service av olika slag. Vidare skulle
detaljplaneldggning av omradet erfordras vilket markégaren ej &r intresserad av.

Byggrétter
Med hinsyn till befintligt byggnadsbestind foreslas foljande byggritter

*

Huvudbyggnads bruttoarea fir ej dverstiga 75 m2. Endast envaningsbyggnad
utan vindsinredning till4ts.

Pé varje tomt fér endast finnas en huvudbyggnad.
Uthus och skdrmtak far ssmmanlagt ha hogst 30 m2 byggnadsarea.

Huvudbyggnad och uthus far ej sammanbyggas.

Bygglovpliktens 6mfattning

Bebyggelsen utgor en grupp byggnader som definierats som s k samlad bebygg—
else. Frén normal bygglovplikt foreslas undantag betraffande uthus och skiarmtak
inom angivna bestaimmelser for byggritt.

VA-frdgor

Miljo- och hélsoskyddschefen har angivit foljande principér fér VA-anldggningar
i omrédet



Befintlig vattentédkt behdlles. Om vattenanalyser pdvisar behov av djupborrad
brunn kan sddan anordnas inom det hogre beldgna skogsomradet nordvést om
bebyggelsegruppen. Ett skyddsomrdde om 50 meter frdn den norra "tomt"-
raden erfordras dock. Grénsen har angivits pé karta i drendet. Befintlig brunn
med tillhdrande skyddsomréde har dven angivits pa kartan. Inom skyddsom-
rdde far anldggning ej utforas eller annan &tgérd vidtagas som menligt kan pa- .
verka befintlig eller ev. framtida vattentakt. '

Ev. tillkommande WC skall avledas till ett slutet system inom den egna tomten.
Avloppslosning med mulltoa och latrinhdmtning kan ocksd godtagas.

Bad — disk —och tvittvatten far utanfoér skyddsomradet omhindertagas enskilt pa
den egna tomten i stenkista eller dylikt. Tomtplatsen inom skyddsomradet for

befintlig tékt fir 16sa frigan via servitut t ex pd omréde sydvist om skyddsom-—
rédet.

Tillstdnd krévs frdn milj6- och héilsoskyddsnéimnden for anlaggande av enskild
avloppsanldggning. '

Kompostering av tradgards— och koksavfall tilldts pd varje tomtplats.

Fastighetsbildningsfrigor

Tomtstorlekar

Befintliga tomtplatser — som redovisas pé grundkartan - utgor underlag for fastig—
hetsbildningar. Tomt far ej géras mindre 4n 700 m2. Nya tomtplatser fir ej till-
skapas dven om befintlig tomtplats 6verstiger 1400 m2. Ej heller fi&r sammanligg—

ning av flera tomtplatser ske i avsikt att genom uppdelning erhélla ett storre antal
tomter. Hirvid kan noteras att omrddesbestdmmelser ej automatiskt ger byggritt.

Gemensambhetsanldggning avses inrittas for tillfansvég frén Holma by fram till
och inom omrddet samt for gronomréden, vattentdkt m m. I detta ssmmanhang
klarldgges dven skotselfrigoma.

El- och teleledningar

Réttigheten att bibehdlla befintliga el- och teleledningar bér i erforderlig utstriick—
ning tryggas i samband med kommande fastighetsbildningsétgérd.

Strandskyddsfrégor
Strandskyddsbestdmmelserna giller Arbogadn och strandomradet intill 100 meter
fran strandkanten. Detta innebér att den sddra tomtraden till stérsta delen dr be—

ldgen inom strandskyddat omride med byggnadsforbud.

Med anledning hérav foreslés att lidnsstyrelsen upphéver strandékyddet for berord
tomtmark da denna &nd& ej r allemansrittslig tillginglig (se kartan).



Ovrigt

Planbeskrivningen har framtagits i samrdd med milj6—- och hilsoskyddschefen,
tekniske chefen och distriktslantmaitaren.

Kungsor 1993-06-07

WWS

Hans Rodenius
Stadsarkitekt

Forslaget har justerats enligt sérskilt utldtande daterat 1993-08-17.
Kungsér 1993-08-24

Hans Rodenius
Stadsarkitekt

Antagen av Byggnadsndmnden i Kungsors

kommun 1993—08—24} 64.

engt Nilsson
BN:s sekr.

Beslutet har vunnit laga kraft den 20 september 1993.
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