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Inledning

Planhandlingar

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning inklusive genomforandefrdgor (denna
handling)

- Fastighetsforteckning

- Riskutredning (Ramboll 2021)

- Bullerutredning (Structor 2021)

- Dagvattenutredning (AFRY 2020)

- Oversiktlig markundersdkning (Structor 2018)

- Arkeologisk forundersdkning (Arkeologgruppen i Orebro
AB 2019)

Diér hojder forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000.

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for upp till 20 nya
bostédder pa fastigheterna Borgvik 1:2, 1:7, 1:8 samt del av Norra
Kungsladugarden 1:11.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planen bedoms inte innebéra att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids eller vara 1 konflikt med nagra riksintressen. Planen
bedoms dérfor vara forenlig med innehallet i ovan ndmnda
lagrum.

Planen bedoms inte innebéra sadan betydande miljopaverkan att
en miljokonsekvensbeskrivning dr nddvandig, denna beddmning
delas med Lénsstyrelsen Vastmanlands lén enligt yttrande daterat
2020-06-23.

Forfarande

Detaljplanearbetet paborjades efter beslut av kommunstyrelsen
2016-11-28 och hanteras enligt PBL 2010:900 1 dess lydelse vid
detta datum.

I framtagandet av forslag till ny detaljplan kommer
standardforfarande att tillampas.
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Plandata

Planomradet dr belédget cirka 700 meter fran Kungsdrs centrum,
néra kollektivtrafik och rekreation och cirka 150 meter norr om
Arbogaén. Sydost om omradet ligger Kungsudden, Kungsors
kungsgard, Stallgdrden L2003:1571. Planomradet har tidigare
varit platsen for Hotell Borgvik och tennisbanor. Hotellet revs ar
2019 och tennisbanorna ar sedan ldnge Gvergivna och igenvixta.

Planomrédet ansluter till riksvdg 250 som loper strax véster om
omradet, 4ven Svealandsbanan ligger i nira anslutning. Mélarens
strand ligger strax dster om omradet, planomradet omfattas till
mindre del av strandskydd. Strandskydd géiller 100 meter frdn
Milarens strandlinje samt frdn Arbogaan.

Karta over del av Kungsos t‘iitort med planmradet (r-b_'d streckad linje) i fé'rhdllande
till centrum (bla cirkel).

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv som
géller for Méilaren och dess strandomréde, beddmningen dr dock
att planforslaget inte paverkar detta negativt. Riksintresse for
friluftslivet ar lokaliserat langs Arbogadn strax sdder om omradet
men bedoms inte paverkas av forslag till detaljplan.

Strandskydd
Den sodra delen av planomradet ligger inom 100 meter fran
Arbogaans strandkant vid normalvattenstand. Delar av planen
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berors darfor av strandskydd. De aktuella delarna av
strandskyddet foreslas upphivas i och med detaljplanen.
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Bilden visar strandskyddet som gdller fc;z A;:bc-).gaa"n: Planomrddet dr markerat med réd
linje.
I detaljplanen infors bestimmelse, ai, for att upphéva
strandskyddet inom kvartersmarken med hanvisning till 7 kap 18
¢ § punkt 1 & 2 miljobalken;
”Som siérskilda skél vid provningen av en frdga om upphédvande
av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits 1 ansprék pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vél avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen”

Kungsors kommun anser att det finns sérskilda skél enligt 7 kap
18 § miljobalken for ett upphévande.

Sérskilda skl
1. Omradet har redan tagits 1 ansprak pd sddant sitt som gor att

det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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2. Omréadet dr genom Kungsuddsvigen, Kungsudden och
Svealandsbanan vil avskilt fran omrédet ndrmast strandlinjen.

Motivering
Markerat omrade bestér av ianspraktagen mark for tidigare
hotellbyggnad och tennisbanor samt befintlig gatumark.

Omradet och fastigheterna ligger vil avskilda fran strandlinjen
genom befintlig vag, Kungsuddsvigen, samt ianspraktagen mark.
Aktuellt omrade och fastigheter bedoms sakna uppenbara varden
for savil det rorliga friluftslivet som for djur- och vixtlivet som
strandskyddet syftar till att skydda.

Oversiktsplan fér Kungsérs kommun

Oversiktsplan for Kungsors kommun antogs 8 december 2014.
Omradet ar utpekat 1 6versiktsplanen som del av Kungsors
tatortsomrade. I oversiktsplanen beskrivs det att det finns en stor
potential for komplettering, fortétning och omvandling i
Kungsors tétort. Planomradet ligger vid det omrédde som utgor
entrén till Kungsor dir vag 250 norrifran méter tatorten, denna
entré bor enligt Oversiktsplanen vara en attraktiv punkt.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Gversiktsplanens
intentioner.

Program

Program for detaljplanen har bedomts inte behovas. Omradet
finns med 1 Planprogram for Kungsors tdtort, antaget av
Kommunfullmaktige 2021-09-13.
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Detaljplan

Gul linje vis?zr befintlig detaljpian, rod streckad linjé ;/isarr denﬁa_plaﬁs utbredning.
Gillande detaljplan medger for aktuellt omrade
markanvéandningen Omrade for samlingslokaler och dylikt”
samt “’Idrottsdndamal”.

Beslut om planlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2016-11-28 att ge ett positivt
planbesked i enlighet med ansdkan. Ny detaljplan bekostas av
sOkande.

Forutsattningar

Terrangforhallanden och markanvandning

Planomrédet bestér till storsta delen av igenvuxen mark. Pa
platsen har det tidigare legat en hotellbyggnad, vilken revs 2019.
Inom planomrédet har det dven funnits tva tennisbanor, dessa ar i
dagsldget igenvuxna med gris och sly och dr dirmed obrukbara
for &ndamalet.

Inom planomradet star 4 dldre lindar som &r bevidxta med mistel.
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Flygfoto med ungefirligt planomrdde inom réd heldragen linje.

Bebyggelse i omgivningarna

Planomrédet dr en del av Kungsors titort och gransar till flertalet
fastigheter med bostadsbebyggelse. Direkt dster och norr om
planomradet finns villabebyggelse. Ytterligare norrut ligger
Kungsorstorps Hotell och konferensanlédggning. Sydost om
planomradet ligger Kungsudden och platsen for den gamla
borggérden.

Geotekniska fragor

Borgvik ligger pa kronet av Jigarasen. Asen bestar av
isdlvssediment omgiven av postglacial sand-finsand, i sin tur
omgiven av silt.

I och med att platsen tidigare varit bebyggd bedoms en enklare
geoteknisk undersdkning infor startbesked vara tillrackligt.
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Bilden visar det ungefirliga planomrdadet markerad med svart linje pa SGU:s
Jjordartskarta. Grén yta dr isdlvssediment, orange yta dr postglacial finsand och
gronprickad linje visar krénet pad isdlvsavlagringen.

Kulturmiljo

Sydost om planomradet ligger Kungsudden, hir finns rester fran
den kungsgard som har anor fran 1500-talet. Stora delar av
kungsgérden har forstorts efter brander och endast en byggnad
finns kvar, denna forvaltas idag av Kungsors hembygdsforening.
Kungsudden finns med i kommunens kulturminnesvardsprogram.

Fornlamningar

Kungsors kungsgard, Stallgarden dr ocksa ett
fornlamningsomrade och finns registrerat i kulturminnesregistret
som 1.2003:1571 (RAA-nr Kungs-Barkard 2:1). Delar av
planomradet ligger inom fornldamningsomradet.

_F_';rnliimning L2003:1570, omrddet dr markerat mec} rod pil.
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I och med planarbetet har en arkeologisk forundersokning utforts
(Arkeologgruppen AB 2020). Forunders6kningen inom
fornldmningsomradet for L2003:1571 resulterade 1 lamningar
fran en grundmur, en syllstensgrund, ett fundament,
avfallsgropar, brukningslager, odlingslager och
utfyllnadsmaterial. Limningarna har utifrdn fynd daterats till
perioden 1600—1800-tal, vilket representerar tiden da denna del
av kungsgérden var i bruk.

Genom arkivstudier och rektifierade historiska kartor over
omradet har grundmuren kunnat identifieras tillhora det kungliga
beridarhuset, grundmuren hittas i planomradets norddstra del
strax Oster om hotellets tidigare placering. Aven de gropar och
ovriga konstruktioner som patréiffats tolkas ha ingétt i stallstatens
gardsmiljo. Aldre brukningslager har kunnat kopplas samman
med konstruktionerna. I vissa omrédden dverlagras de av
odlingslager, vilka kan antas representera tiden efter att
kungsgérden tagits ur bruk. Pa hiradsekonomiska kartan fran ar
1905 beskrivs att omradet nyttjas for tradgérdsodling och
boskapsskotsel.
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Ett plangenomforande forutsétter att den beroérda fornldmningen
kan avvecklas. For detta maste alltsé tillstdnd fran ldnsstyrelsen
inhdmtas. Som villkor for tillstind kommer lansstyrelsen att stilla
krav pa sérskild unders6kning enligt 2 kap. 13 §
kulturminneslagen, s.k. slutunders6kning for att dokumentera
fornlamningen och ta tillvara fynd. Detta betyder att inga
markarbeten far paborjas inom fornldmningsomradet innan den
sarskilda undersokningen utforts och lénsstyrelsen lamnat
tillstdnd enligt kulturminneslagen.

Kulturmiljolag SFS 1988:950
2 kap. Fornminnen

Skydd, vard och undersokning av fornlimning och plats diir
Sfornfynd patriiffats

6 § Det dr forbjudet att utan tillstand enligt detta kapitel rubba, ta
bort, grdva ut, ticka over eller genom bebyggelse, plantering eller
pd annat sdtt dndra eller skada en fornldmning. Lag (2013:548).

Ingrepp i fornlimning

10 § Den som avser att uppfora en byggnad eller en anldggning
eller genomfora ett annat arbetsforetag bor i god tid genom att
inhdmta information frdn ldnsstyrelsen ta reda pa om ndgon
fornldmning kan beroras av foretaget och i sa fall snarast
samrada med linsstyrelsen.

Om en fornlimning pdtrdffas under grdavning eller annat arbete,
ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berors.
Den som leder arbetet ska omedelbart anmdla forhdllandet till
ldansstyrelsen. Lag (2013:548).
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Férordat omrdde for slutundersékning inom skrafferat omrdde. (Arkeologgruppen
2020)

Soder om forundersdkningsomradet ligger Kungsudden och
platsen for borggarden. Borggarden har under omgéngar varit
foremal for arkeologiska undersokningar. Sammanlagt har sex
husgrunder undersokts och grunderna ligger idag synliga kring
Kungsudden.

Naturvéarden

Under inventering av fastigheterna patraffades fyra lindar,
samtliga med bestand av mistel. Tvé av lindarna hade en
diameter som Overskred 1 meter, vilket gor att de klassas som
sarskilt skyddsvirda. Dessa tva hade tjugotalet mistelbestand
vardera, de andra tva traden nagot farre. Eftersom lindarna har
mistlar i sig far de inte fdllas utan dispens.

De fyra lindarna bevaras i planforslaget genom en
skyddsbestimmelse. Under byggtiden bor ett tillrackligt stort
omréde for att inte skada trddens rotsystem hédgnas in och fredas
frén alla typer av omfattande gravarbeten (till exempel schakt for
olika typer av ledningar), transporter med tunga maskiner eller
upplag av byggmaterial och schaktmassor.

En inventering av invasiva arter har utforts inom planomradet,
inga reglerade invasiva arter hittades pé platsen.

Gator och trafik
Planomréadet angdrs fran riksviag 250 via lokalgatorna
Kungsuddsvégen och Borgviksvigen. Trafikflodena pa
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lokalgatorna ér laga men viss trafik férekommer till och fran
Kungsudden samt Kungsorstorps hotell & konferens.

Riksvig 250 dr entrén in till Kungsor fran norr och kopplar ihop
Kungsor med Koping. Végen ér viltratikerad och
arsdygnsmedelvirdet ir 5400. Aven tung trafik #r vanligt
forekommande pd vigen, andelen dr ungefar 11%. Vig 250 ar
ocksa primarled for farligt gods. P4 den delen av vigen som
ligger 1 anslutning till planomrédet ar hastighetsbegransningen 50
km/h. Lings med végen finns gangbana som leder in till
Kungsors centrala delar.

Strax soder om planomradet gar jirnvagen, Svealandsbanan, dven
hér sker transporter av farligt gods.

Buller

Vid den sydvistra delen av fastighet Borgvik 1:7 berdknas
dygnsekvivalent ljudniva till 65-70 dBA, inom &vriga delar
berdknas dygnsekvivalent ljudniva till 55-65 dBA. Det innebér
att riktvirdet om 60 dBA kan forvéntas 6verskridas vid fasader
som vetter mot vig 250 och jarnvégssparet. I det sydvéstra hornet
av Borgvik 1:7 kan dven riktvéirdet 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva dverskridas, vilket giller for ligenheter < 35 m?.

-
2 m @ver mark (motsvarar forsta vaningen) V. d— > \;

1:16

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

;07? 75 %

65-70 '.
60- 65
556D /
<=5§
< 24

Dygnsekvivalent ljudniva 2 meter ovan mark (Structor Akustik AB, 2021).
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Markfoéroreningar

En oversiktlig markundersokning samt forenklad riskbedomning
har tagits fram for fastigheten Borgvik 1:8 och Borgvik 1:2
(Structor 2022-04-05). I samband med provtagningen gravdes 9
provgropar till som mest 1,5 meters djup. Ingen djupare
provtagning beddmdes nddvéndig da inga tecken pa fororening
upptécktes i samband med provtagningen. Inom planomréadet har
det legat tva tennisbanor, dessa har varit belagda med kolstybb
som kan innehalla arsenik. I en kompletterande undersékning
grivdes 4 provgropar pa fastigheten Borgvik 1:2 dér
tennisbanorna har legat.

Forhojda halter av metaller eller oljeféroreningar har inte
identifierats vid ndgon annan provpunkt dn SM:9, se figur nedan.
I prov taget pa 0,5-1,0 meters djup analyserades halter av
kvicksilver dverstigande riktvirden for mindre kinslig
markanviandning (MKM) samt kadmium och bly 6éverstigande
Naturvardsverkets generella riktvirden for kénslig
markanviandning (KM). De hoga halterna visades inte i samband
med féltanalys med XRF. Massorna bedoms inte vara fororenade
under 1 meters djup under marknivan. Den identifierade
fororeningen beddms dven vara lokal dé forhojda halter ej har
analyserats 1 Ovriga provtagningspunkter.

I analysresultatet frdn Borgvik 1:2 patriffades forhojd arsenikhalt
over MKM, samt pé forhojda halter barium, bly och vanadin 6ver
KM i den roda fyllningen. I den svarta fyllningen patraffades
forhojd bariumhalt 6ver MKM, samt pé forhojda halter av
arsenik, koppar och bly 6ver KM. For den grabruna fyllningen
underskrider samtliga uppmaitta halter riktvardena for KM.

Kolstybben har nu samlats i hogar som ligger ut mot parkeringen
1 planomradets sodra del. Innan exploatering kan ske méaste de
tidigare tennisbanorna och hogarna hanteras.

Forhojda halter av metaller eller oljeféroreningar har inte
identifierats vid ndgon annan provpunkt. Utifran uttagna prover
pa jord bedoms inget behov av riskreduktion foreligga utifran
exponeringsrisker eller risker for omgivande miljo inom 6vriga
delar av fastigheten.
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L \ 5d ‘
Provtagningsplan (Structor 2018-04-04). I provgrop SM:9, i rod cirkel, overstiger
Naturvardsverkets generella riktvirde for mindre kdnslig markanvindning (MKN)
géllande kvicksilver. Aven Naturvirdsverkets generella riktvirde for kinslig
markanvindning (KM) gdllande kadmium och bly éverstigs.

Troligtvis har oljepanna varit placerad i den rivna
hotellbyggnadens kéllare, med mojlig pafyllning utifran. Infor
provtagningen fanns misstankar om risk for oljelackage vid
pafyllnadsplatsen for eldningsolja. Vid platsbesok syntes inget
utviandigt pafyllnadsstille for olja och 1 samband med utford
provtagning syntes inte ndgra tecken pé oljefororening.

Patriaffade fororeningar i punkt SM:9 samt i r6d och svart
fyllning pé tennisplanerna inom Borgvik 1:2 skulle kunna
innebdra hélsorisker om marken stills om till bostadsmark. De
forhojda halterna bedoms dock vara mojliga att avhjilpa, till
exempel genom saneringsschakt, sa att fororeningssituationen
inom fastigheterna motsvarar kénslig markanvandning.
Fororeningssituationen bedoms séledes inte utgora ett hinder for
planen.
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Radon
Planomradet ligger inom ett omréde dér uranhalten dr 62 Bq/kg.
Alla byggnader ska byggas radonsékert.

Uranhalt ieU)
.<5 Ba/kgl <0.5 (ppm)

1z 1.0

[ B 15
M s 20
31 25
37 3.0
43 3s
49 4.0
s 45
| B 5.0
B >5.5
B

Hydrologiska forhallanden
Jagardsen dr ett grundvattenmagasin i jordlager. Vid aktuellt

omrade dr grundvattnets stromningsriktning mot Arbogaan.
¥ (

Miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) avrinner
planomradet till Mélaren-Galten.

Milaren-Galten har otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnés for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status 2027
och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvattenstrategi

Kungsors kommuns dagvattenpolicy ska styra hur arbetet med
dagvatten i kommunen ska ske inom sammanhallen bebyggelse
samt planlagt omrade. I policyn anges bland annat att:
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e Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska
efterstrdavas vid nyplanering, avrinning fran en tomt eller
markomrade bor inte 6ka efter exploatering.

e Allt dagvatten som har laga eller méttliga
fororeningshalter bor infiltreras eller fordrojas.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA
och forvintas kunna anslutas till det kommunala dagvattennitet
vid anslutningspunkt i angransande gata, alternativt vid
anslutningspunkt 6ster om planomradet. Kapaciteten pa
ledningsnétet bedoms som tillrackligt for tillkommande
exploatering.

Brandvattenforsorjning

Dé planomradet dr en del av Kungsors tétort ska det enligt
aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas frén brandpostnit
med minsta kapacitet 600 1/min.

Rekommenderat maximalt avstand fran sdmst beldgna
uppstallningsplats for riddningsfordon till brandpost ar 75 meter,
vilket medfor ett maximalt inbordes avstdnd mellan brandposter
pa 150 meter. Déarefter skall avstdnd fran uppstallningsplats for
fordon till angreppspunkt vid byggnad enligt Boverkets
byggregler inte verstiga 50 meter.

Brandpost finns lokaliserad i direkt anslutning norr om
planomridet pa Borgviksviagen, se bild nedan. Brandposten har
en uppmitt kapacitet pa 600 I/min.
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Flygbild over omrddet, ndrmast placerad brandpost dr markerat med réd prick.

Elférsorjning
Planomradet forvéntas anslutas till befintligt elnét.

Befintlig transformatorstation klarar inte tillkommande
bebyggelse, antingen ersitts befintlig station med en storre pa
intilliggande plats eller s behdver elndtet kompletteras med en
ny station som placeras i nirheten av tinkt exploatering. Aven
lagspanningsnétet kan behova forstirkas innan anslutning kan
ske.

Planfdrslag

Bebyggelse

Planen mdjliggor en exploatering av cirka 20 bostdder med en
hogsta byggnadshdjd pa 6 meter. Foreslagen bebyggelse ar i tva
vaningar.

Grundlaggning forvéntas kunna ske med platta pd mark. En
enklare teknisk undersdkning ska ske innan startbesked kan ges.

Bebyggelsen ska fungera som en entré for Kungsor utmed vig
250. Husen inom planomrédet blir bland det forsta man ser pa
vig in till titorten fran norr, ny bebyggelse bor darfor vara val
gestaltad. Den bor ocksé ta hdnsyn till angransande kulturmiljo.
Med hénsyn till detta s regleras fasadmaterial och fargsattning i
plankartan. Byggnadernas fasader ska besta av trd och vara roda,
alternativt i en kuldr som foljer befintliga kulturhistoriska
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byggnader i omradet. Bebyggelsen pa Kungsudden i sydost &r
maélad i traditionell stil med falu rodférg, tillkommande
byggnader inom planomradet bor forhalla sig till detta. Kuléren
bor dirfor vara enligt en fargpalett fran traditionella slamférger i
en orange-rdd-rodbrun skala. Aven tilldten takvinkel regleras i
plankartan fOr att ge byggnaderna ett mer klassiskt uttryck.

Plankartan reglerar ocksa att endast radhus, kedjehus eller
lamellhus far uppforas. Bedomningen ar att det inte ar lampligt
att bryta upp strukturen i mindre fristdende enheter eftersom
bullerproblematiken blir svar att 16sa da.

For att mojliggora uppforande av en ny transformatorstation sa
reserveras ett E-omrade om ungefir 150 m? i plankartan.

Gronytor

De skyddsvérda lindar som stér pa platsen ska bevaras. Alla
lindar innehéller mistel, de far darfor inte féllas utan dispens fran
Lansstyrelsen. Detta regleras med planbestimmelse n; — Trid fér
inte féllas annat &n av sidkerhets- eller naturvardsskal. Schaktning
och anldggning far ej paverka triden inklusive dess rotsystem.
Denna bestimmelse kompletteras med att marklov behdvs for
féllning av trad markerat med n;.

Gator och trafik

Planforslaget innebér ingen utbyggnad av nya gator. [ anslutning
till Borgviksvégen i norr och Kungsuddsvégen i sdder foreslés
parkeringar anldggas frén vilka bostdderna angdrs. For att skapa
utfarter med god sikt far inte byggnader placeras for néra
vagomradet, detta regleras genom prickmark. For att bibehélla en
trafiksidker anslutning till/fran vig 250 bor inga nya utfarter
skapas mot den del av Kungsuddsvédgen som angransar omradet i
véster. Det ar ocksé onskvirt att den befintliga trappa som finns i
omradets vistra del sparas och inte kommer i konflikt med nya
utfarter.

Med detaljplanens genomforande forsvinner fem allmidnna
parkeringsplatser som finns i planens s6dra dnde. Den storre
parkeringsytan pa andra sidan Kungsuddsvagen kommer fortsatt
kunna anvindas for besokare till Kungsudden. Det finns ocksé en
allmén parkering en bit norrut pa andra sidan av
Charlottenborgsvigen. Sammanfattningsvis bedéoms kvarvarande
ytor vara tillrdckligt for den méngd bilburna besokare som
Kungsudden och Jagarasen attraherar. Parkering for
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tillkommande byggnader inom planomrédet ska 16sas inom egen
fastighet.

Dagvatten

Projektering av planomradet ska ske pa ett sadant sétt att det &r
mdjligt att omhénderta dagvatten lokalt, dagvatten fran
planomradet fér inte belasta angransande fastigheter.

Enligt genomford dagvattenutredning (AFRY, 2020) behdver
cirka 19 m3 (20-arsregn) och 22 m3 (100-arsregn) fordrdjas inom
omradet innan anslutning till kommunalt ledningsnit eller utsldapp
till recipient sker, pa s sétt okar inte flodet fran omréadet efter
exploatering. Dagvattnet foreslds efter exploatering ledas frén tak
och markytor till vixtbdddar som fordrdjer och renar dagvattnet,
det foresléds dven att parkeringsytor inom omradet anldggs med
genomslipplig belaggning. Exakt utformning, placering och
dimensionering av dagvattenanlidggningar behover faststillas 1 ett
senare skede nér slutgiltig utformning av bebyggelse inom
planomradet dr bestimd. For utforligare beskrivning och forslag
pa atgédrder hanvisas till dagvattenutredningen.

Planbestammelser
Kvartersmark

B — Bostéider

E1 - Transformatorstation

Bebyggandets omfattning
e1 — Storsta tillatna byggnadsarea dr 40 procent av
anvindningsomradet

I Byggnad fér inte uppforas

L * * 1 Endast komplementbyggnad far uppforas

<(> Hogsta byggnadshojd i meter

~Z~15-45 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

Komplementbyggnad far uppforas till en hogsta byggnadshdjd
om 3,5 meter

Utformning
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fi — Fasad ska utformas 1 trd. Fargséttningen ska vara rod
alternativt i en kuldr som foljer befintliga kulturhistoriska
byggnader i omradet

f2 — Endast radhus, kedjehus eller flerbostadshus utfort som
lamellhus

Utforande
b1 — Byggnader ska utforas radonsékert

Markens anordnande och vegetation

n1 — Tréden far inte féllas av annat dn sékerhets- eller
naturvardsskal. Schaktning och anldggning far ej paverka traiden
inklusive dess rotsystem.

Skydd mot storningar

Trafikbuller

Bostider ska utformas sé att minst hélften av boningsrummen i
varje ldgenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
(frifaltsvérde) utanfor fonster.

Minst en uteplats (som kan vara gemensam) i anslutning till
byggnaden ska ha hogst S0dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

Farligt gods
For byggnader som placeras inom 30 meter frdn vig 250 géller
foljande:
- Fonster ska utforas 1 14gst brandteknisk klass EW30.
Dessa kan utforas 6ppningsbara.
- Fasader ska utforas i obrdnnbart material, alternativt 14gst
brandteknisk klass EI30.
- Friskluftsintag ska riktas bort frn vigen.
- Det ska vara mojligt att utrymma byggnaderna bort fran
végen pa ett sikert sétt.

Andrad lovplikt
Marklov kréavs dven for féllning av trad markerat med n;

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for bostdder forrdn sanering av
markfororening inom planomradet har kommit till stand

Ovrigt
a1 — Strandskyddet upphévs for kvartersmark
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan vilket innebér att en miljobedémning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte kommer att
goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.

Dagvatten/Skyfall

Dagvatten ska renas och fordrdjas inom planomradet.
Fastighetsdgare ansvarar for skotsel av de system som planeras
for dagvattenhanteringen inom planomradet.

Vid kraftigare regn finns en risk att vattnet inte kan avledas
tillrackligt snabbt via dagvattensystemet pa fastigheten. Marken
bor hojdsattas sa att vattnet avrinner fran byggnaderna mot
omraden som kan §versvdmmas utan skador pa byggnader.

Paverkan pa vatten

Genomforandet av planforslaget far inte medféra en 6kning av
fororeningshalterna i recipienten Mélaren. Reningen ska utgd frén
miljokvalitetsnormerna samt recipientens behov.

Det ér alltid den som dr ansvarig for att en fororening uppstar
som &r ansvarig for att dagvattnet renas. Kommunen ansvarar for
att dagvattnet som ndr recipienten via det kommunala
ledningsnatet &r tillrdckligt rent men det &r dgare till respektive
fastighet som &r kopplad till det kommunala ledningsnitet som
ansvarar for att fororeningar fran fastigheten inte ndr kommunens
ndt eller recipienten.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet karaktdriseras idag av mark som inte dr tillgéinglig
for allmanheten. Inom omradet finns platsen for en riven
hotellbyggnad samt tva igenvuxna tennisbanor.

Bostadsbebyggelse pa platsen innebdr att omrddet kan nyttjas pa
ett mer effektivt sitt.

De foreslagna husen har en hogsta byggnadshdjd pa 6 meter. |
nédrheten av planomréidet finns befintlig bebyggelse och tillskottet
beddms inte fordndra stadsbilden ndmnvirt.
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Genom sin placering invid viag 250, pa platsen for det rivna
hotellet, fungerar den nya bebyggelsen som en entré till Kungsors
tatort.

Kulturmiljo

Forslaget bedoms inte ha negativ paverkan pa kulturmiljon i
omradet. Bebyggelsens skala hélls 1ag for att inte dominera
intrycket 6ver Kungsudden. Den nya bebyggelsen ska utforas
med takvinkel mellan 1545 grader vilket &ven det knyter an till
omgivande bebyggelse. Gestaltningen styrs till viss del 1
detaljplanen, trafasader och fargséttning i harmoni med
Kungsudden bedéms medfora en god anknytning till angrdnsande
kulturmilj6. Kommunen goér beddmningen att planen kan berika
omradet genom vilritade byggnader med klassiska inslag.
Fasadmaterial och fargsdttning som regleras i planen bidrar till
detta.

Buller fran trafik

Om den dygnsekvivalenta ljudnivan &r 6ver 65 dBA vid fasad
behover samtliga ldgenheter planeras sa att hélften av
bostadsrummen vetter mot ljudddmpad sida (hogst 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva nattetid). Den
maximala ljudnivan nattetid dr hog pa alla tre fastigheter, upp
mot 85 dBA.

Riktvérden for dygnsekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva
overskrids inom vissa delar av planomradet med foreslagen
bebyggelse. Med tekniska atgirder kan riktvarden klaras. Forslag
pa dessa visas nedan.
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BORGVIK ;/X
AT -
=

> 85
80-85
75-80
70-75
B5-T0
<= G5

Med en bullerskdrm (magentafiirgad linje) som dr minst 6,5 meter hog klaras
riktvirdena vid fasaden som vetter mot gard mellan byggnaderna. Hdr visas den
maximala ljudnivdn nattetid da det dr den som dr dimensionerande (Structor Akustik
AB, 2021).

1

BORGVIK

> 8k
a80-85

75-80
T-75
65-70
<=65 \

Med inglasning av altan/balkong (magentafirgade linjer) till 75% i tva vaningsplan
klaras riktvirdena, och tyst sida kan skapas. Bilden visar den maximala ljudnivdn
nattetid (Structor Akustik AB, 2021).

For att tillskapa ljudddmpade sidor kan byggnader ocksé placeras
sé att buller fran vig- och spértrafik avskédrmas, till exempel i
vinkel, med fasader parallellt med védg 250 och sparet.
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Maximal ljudniva | dBA

=B \
80-85 N

-80

Exempel pad alternativ placering av byggnader for att skdrma av och tillskapa
ljudddmpade sidor mot norr. Bilden visar maximal ljudnivd nattetid vid fasad (Structor
Akustik AB, 2021).

Risker
Farligt gods

Da den initiala riskidentifieringen anger Svealandsbanan och vig
250 som sadana riskkillor som behdver analyseras ndrmare har
en riskanalys avseende transporter av farligt gods (Ramboll,
2022) uppréttats.

Utredningen visar att individrisken inom planomrédet ar
acceptabelt 1ag. Den visar dock att samhéllrisken inom
planomridet med omgivningen &r delvis ALARP (As Low As
Reasonably Practicable). Olycksscenario som medfor att
samhéllsrisken adr inom ALARP ir olyckor pd Svealandsbanan
eller vig 250 som leder till pdlbrand med brandfarlig vétska.
Atgirder for att reducera risken foreslas dirfor. Om dessa
atgirder vidtas bedoms risknivén inom planomradet bli
acceptabelt lag.

Ett sdkerhetsavstind till vdg 250 och Svealandsbanan skapas
genom att den véstra och sodra delen av planomradet regleras
med prickmark. Ingen byggnad far byggas ndrmare én 25 meter
fran vig 250 eller 30 meter fran jirnvigen. Om byggnader
placeras inom 30 meter fran viag 250 ska ytterligare
sakerhetsatgirder vidtas, detta regleras i plankartan, enligt
gillande riktlinjer:
- Fonster ska utforas i 14gst brandteknisk klass EW30.
Dessa kan utforas 6ppningsbara.
- Fasader ska utforas i obrédnnbart material, alternativt lagst
brandteknisk klass EI30.
- Friskluftsintag ska riktas bort frn vigen.
- Det ska vara mojligt att utrymma byggnaderna bort fran
vigen pa ett sdkert sitt.



Laga krafthandling
Sida 25 (27)

Markfororeningar

Enligt riskbedomningen krévs riskreducering pa fastigheterna
innan bostadsbebyggelse kan upprittas pa fastigheterna.
Riskreducering kan utforas pa olika sitt.

Ett alternativ skulle kunna vara att utféra en kompletterande
undersokning, inklusive atgidrdsutredning, for att bedoma vilka
sétt som kan anvéndas for att reducera risken i omradet. For
detaljplanen ska endast hélsorisker beddmas men infor sjdlva
byggnationen pa fastigheten ska drendet dven hanteras av den
kommunala tillsynsmyndigheten, VMMEF, och riskreduceringen
ska dven omfatta dvriga skyddsobjekt, s& som grundvatten,
ytvatten och markmiljon. Eftersom det antas att det kommer ske
anldggningsschakt inom omradet infor grundldggning och
ledningsdragning antas det mest aktuellt att atgarda omradet
genom schaktsanering.

Inga markarbeten, varken anldggningsschakt eller
saneringsschakt, far dock utféras inom det fororenade omraden
utan att det skickats in en anmélan om efterbehandling, enligt 28
§ forordningen om milj6farlig verksamhet och hélsoskydd, till
tillsynsmyndigheten VMMEF-.

For att sdkerstélla att markfororeningarna hanteras innan
byggnation sé regleras plankartan med en bestimmelse om att
startbesked inte kommer ges forrdn sanering av markfororeningar
har skett.

Barnperspektiv
Det ar viktigt att beakta trafiksidkerheten sa att inte utfarter eller

trafikrorelser utgor ett hot for lekande barn. Tillgangen till
géngvégar in till centrala Kungsor ses som positivt for barn och
ungas sjilvstindiga rorelse. Inom planomrédet blir det ocksa
mdjligt att utforma lekytor pa den gérd som skapas mellan
huslédngorna. Detta ses som positivt ur ett barnperspektiv,
framforallt for de yngsta barnen som inte har samma mojlighet att
rora sig langt frdn bostaden for lek pd egen hand.

Elférsorjning

Ett E-omrade om ungefir 150 m? reserveras i plankartan for att
mojliggdra uppférande av en ny transformatorstation. Pa grund
av brandrisk ska det vara minst 5 meter fran nitstationen till
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briannbart material, det ska ocksa vara 5 meters avstand till
bebyggelse for stadigvarande vistelse pa grund av magnetfalt.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Kungsors

kommuns renhallningsordning och de rekommendationer som
anges 1 Avfall Sveriges ”Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer
for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”.
Hiamtplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav
pa korvégar, vindplatser och angdringsplatser.
Kommunalférbundet VafabMilj6 ska kontaktas under bygglovs-
/projekteringsfas for att sikerstélla att avfallshanteringen gér att
utfora korrekt.

Genomforande

Ansvarsfordelning

Anslutningspunkt for VA finns 1 gata, fastighetsdgare ansvarar
for anslutning och utbyggnad av ledningar inom kvartersmark.
Fastighetsdgare ansvarar for 6vrig utbyggnad inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
All mark inom planen ar kvartersmark.

Ekonomiska fragor
Detaljplanens framtagande bekostas av exploator.

Kostnader for anslutning till el- och telenit uttages separat av
respektive ledningshavare.

Fastighetsrattsliga fragor

Delar av fastigheten Norra Kungsladugarden 1:11 fors 6ver till
fastigheterna Borgvik 1:7 och 1:8. Fastigheterna Borgvik 1:2, 1:7
och 1:8 sammanléggs till en fastighet. Ansokan for
lantméteriforréittning gors och bekostas av exploator.

Tekniska fragor

Detaljplanen redogdr inte for en specifik varmekilla. Kommunen
efterstravar uppvarmning med fornybara energislag, en minskad
energianvindning for uppvarmning av byggnader &r en viktig del
i arbetet for 1dngsiktig hallbarhet.

Flytt av eventuella ledningar bekostas av exploator, kontakt ska i
sddant fall ske med Malarenergi i tidigt stadie for utredning om
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flytt. Kablarna inom eller i utkanten av planomradet &r inte
inmitta, ledningsvisning med utsittning krdvs om markarbeten
utfors 1 ndrhet av kablarna. Fiber finns 1 omrddet.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ér efter det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan

Preliminiér tidplan
Planuppdrag, februari 2019
Samrad, 4:e kvartalet 2021
Granskning, 3:e kvartalet 2022
Antagande, 1:a kvartalet 2023

Medverkande

Planhandlingarna ar uppréttade av planarkitekterna Kristofer
Agdahl, Kungsors kommunteknik AB och Gustav Carlsbrand,
Ramboll Sverige AB.

Rune Larsen Kristofer Agdahl / Gustav Carlsbrand

Teknisk chef Planarkitekter, Kungsors
kommunteknik AB och Ramboll
Sverige AB
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